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YONETMELIK

6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin 3 tincii maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (d) bentlerinde yer alan “Cevre ve Sehircilik” ibareleri
“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi” seklinde degistirilmistir.

MADDE 2- Ayn: Yo6netmeligin 4 iincli maddesinin dordiincii fikrasina asagidaki bent eklenmistir.

“c) Yerlesim yerlerinin ihtiyact olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyapr ve {istyap: tesisleri ile cevre
diizenlemeleri,”

MADDE 3- Ayn1 Yo6netmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikrasina asagidaki ctimle eklenmistir.

“(b) bendi kapsaminda riskli alan belirlenirken, alanda bulunan yapilarin ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi bilgileri
ile imar mevzuatina uygunluk durumlarini gésteren bilgileri ihtiva eden Ek-4’te yer alan Yap1 Degerlendirme Formunun
doldurulmasi gerekir.”

MADDE 4- Ayn1 Yonetmeligin 7 nci maddesinin birinci fikrasmnin birinci cilimlesi asagidaki sekilde
degistirilmis ve ayn: maddenin besinci fikrasinin birinci ciimlesine “bulundugu yerdeki Miidiirliige” ibaresinden sonra
gelmek iizere “veya Bakanlikca yetki devri yapilmas: durumunda Idareye” ibaresi eklenmistir.

“Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine iliskin Esaslara gére ve Bakanlik¢a
gelistirilen/belirlenen elektronik yazilim programi kullanilarak tespit edilir.”

MADDE 5- Ayn1 Yo6netmeligin 12 nci maddesinin iglincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(3) Taginmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi alinarak ve
mahallin emlak alim satim biirolarindan almacak bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulagtirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore veya Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen
degerleme standartlarina uygun olarak tespit edilir.”

MADDE 6- Ayni Yoénetmeligin 13 iincii maddesinin birinci fikrasina agagidaki climle eklenmis, ikinci fikrasinin
birinci ciimlesi ile ayn1 fikranin (c) bendinin ikinci ciimlesi asagidaki sekilde degistirilmis, ti¢iincii fikrasinda yer alan
“insaat” ibaresi “yapim” seklinde degistirilmis, besinci fikrasina asagidaki ciimle eklenmis, altinci fikrasina asagidaki
bent eklenmis, yedinci fikrasi asagidaki sekilde yeniden diizenlenmis ve onuncu fikrasina agagidaki ciimle eklenmistir.
“Gerekmesi halinde uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine arsa veya Kanun kapsaminda kullanilmak iizere
Bakanlikg¢a satin alinan hazir konut ve isyerlerinden verilmek lizere s6zlesme yapilabilir.”

“Uygulama alanindaki taginmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike verilecek konut veya
igyerinin yapim maliyet bedelinden/rayi¢ degerinden diisiiliir.”

“Boyle bir durumda, tasinmaz malikinin ilgili kuruma bor¢lanmasi halinde 6demeler, verilecek konut veya isyerinin
noter kurasi veya ilgili kurum tarafindan belirlenecek yontem ile tespiti sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek takvime
gore taksit ile 6denebilir.”

“Kat karsilig1 uygulamada, tasinmaz maliklerinin mevcut tasinmazlari karsiliginda, yerinde veya rezerv yapi alanlarinda
yapilacak yapilar i¢in kat karsilig1 uzlasma oranlar1 dikkate alinarak anlasma yapilabilir.”

“f) Kanun kapsaminda kullanilmak iizere hazir konut ve igyeri satin almaya ve bunlar1 devretmeye,”

“(7) Uygulama alanindaki taginmazlar, Kanunun 6 nci maddesinin besinci fikrasinin (b) bendi uyarinca
Bakanlik¢a satin alinabilir veya Hazineye ait bir bagka tasinmaz malla trampa yoluyla devralinabilir. Satin alma
isleminden 6nce, 12 nci maddeye gore tespit edilen/ettirilen ve Bakanlik¢a uygun goriilen bedel iizerinden malike
yapilan satin alma/trampa teklifinin malik tarafindan kabul edilmesi durumunda yapilan anlagmaya iliskin Ek-5te yer
alan tutanak diizenlenir. Anlagsmaya konu tasinmaz malin tiim hukuki ve fiili vasiflari ile satin alma bedelini, malikin
kimlik bilgilerini ve taginmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul beyanlarini da ihtiva eden bu tutanak malik
veya yetkili temsilcisi ile Bakanlik¢a gorevlendirilen personelce imzalanir. Bu tutanak malikin ferag beyani ve tapuda
Hazine adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir. Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, satin alian
taginmazin lizerindeki ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar, satig sonrasinda satis bedeli lizerinde devam
eder. Satin alma tutanagi ile tasinmazin tizerindeki tiim takyidat ve haklarin resen terkin edilmesine dair yaziya istinaden
taginmaz Hazine adina tapuya tescil veya terkin edilir. Tapuya resen tescil veya terkinden sonra satin alma bedeli
6denir.”

“Bir parselde birden fazla blok insaatt ayni miiteahhit tarafindan yapiliyor ise, bloklar i¢in ayr1 ayri yap: ruhsati
diizenlenmis olsa da, ingaatin tamamlanma ve satis orani belirlenirken bloklarin tamamu {izerinden hesaplama yapilir.”

MADDE 7- Ayn1 Yé&netmeligin 15 inci maddesinin ikinci fikrasinin birinci ciimlesine “yeniden
degerlendirilmesine” ibaresinden sonra gelmek iizere “, toplant1 yapilmas: gerekmeksizin ve herhangi bir sekil sartina



tabi olmaksizin” ibaresi eklenmis ve ayn1 maddenin sekizinci fikrasinin (c) bendine birinci cliimlesinden sonra gelmek
iizere asagidaki ciimle eklenmistir.
“Yap1 ruhsati diizenlenmeden dnce imar planina gore terk edilmesi gereken bir alan s6z konusu ve diger malikler
hisselerine diisen alani terk etmekten imtina ediyor ise, riskli yapilarin maliklerinin hisselerine diisen alanin terkinine
bu maliklerce muvafakat edildigine ve terk islemi yapilacagi zaman bu maliklerin yeniden muvafakati aranmadan resen
terk yapilabilecegine dair tapu kaydinin beyanlar hanesine serh diisiilmesi suretiyle yap1 ruhsati diizenlenir.”

MADDE 8- Ayn1 Yo6netmeligin 15/A maddesinin birinci fikrasmnin (b) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“b) Maliklerin en az iigte iki ¢ogunlugu ile karar alindiginin ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklifin noter
vasitastyla veya 7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike bildirilerek kabulii i¢in on bes giin siire verildigine
dair belgeler,”

MADDE 9- Ayni Yénetmeligin 16 nc1 maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Riskli Yapiy1” ibaresi “6306 Say1li
Kanun Kapsamindaki Yapilar1” seklinde, ayni fikranin; (a) bendinde yer alan “riskli alanlarda” ibaresi “riskli ve rezerv
yap1 alanlarinda” seklinde, (b) bendinin iki numarali alt bendinde yer alan “Riskli alanlarda” ibaresi “Riskli ve rezerv
yap1 alanlarinda” seklinde degistirilmis, tiglincii fikrasina “belirtilen yapilarda;” ibaresinden sonra gelmek iizere “kapici
olup, kapici dairesinde ikamet edenler ile” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasinin birinci ciimlesinde yer alan “tahliye
tarihinden itibaren bir yil iginde veya riskli yapinin yiktirildig: tarihten itibaren ¢ ay i¢inde,” ibaresi “tahliye tarihinden
veya riskli yapinn yiktirildigi tarihten itibaren bir y1l iginde,” seklinde degistirilmis ve besinci fikrasina asagidaki climle
eklenmistir.
“Kanunun 6/A maddesine gore yiiriitiilen uygulamalarda maliklere, kiracilara ve yapida ikamet etmek sartiyla smirlt
ayni hak sahiplerine birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin li¢c kat1 kadar defaten tasinma yardimu
yapilabilir.”

MADDE 10- Aym1 Yonetmeligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Cevre ve Sehircilik” ibaresi
“Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi” seklinde degistirilmistir.

MADDE 11- Aymi Yonetmeligin Ek-1"1 ve Ek-3"1 ekteki sekilde degistirilmis ve ayn1 Yonetmelige ekteki Ek-
4 ve Ek-5 eklenmistir.

MADDE 12- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 13- Bu Yé6netmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan yiiriitiir.

EKleri icin tiklayiniz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2023/01/20230106-3-1.pdf

