TUrkiye'de
Yerlesmis Olmayanliar
_ (Dar Mikellefler)

Icin Kira Geliri Beyani

Mukellef Hizmetleri Daire Baskanhgi
Subat/2021
www.gib.gov.tr Yayin No: 375


www.gib.gov.tr

Bu Brosurde; Turkiye'de yerlesmis olmayan (dar mukellef) kigilerin elde ettikleri kira
gelirlerinin Yilhk Gelir Vergisi Beyannamesiyle beyanina iligkin agiklamalar yer
almaktadir.

KIMLER KiRA GELIRLERI iCiIN BEYANNAME VERMELIDIR?

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan mukelleflerden;

e Bir takvim yil icinde elde ettigi konut kira geliri, 2020 yili i¢in 6.600 TL
(2021 yili igin istisna tutar 7.000 TL) istisna tutarini aganlar,

e Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden
tevkif suretiyle vergilendirilmemis kira geliri elde edenler,

yillik beyanname vereceklerdir.

Dar mukellefler, tamami Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan gayrimenkul
sermaye iratlari igin yillik beyanname vermezler. Diger gelirler igin yillik beyanname
vermeleri halinde de tevkifata tabi tutulan bu gelirlerini beyannameye dahil etmezler.

KiRA GELIRLERINDE iSTISNA UYGULAMASI

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen istisna tutarinin
(2020 yili i¢in istisna tutart 6.600 TL) altinda kira geliri elde etmeleri halinde
bu gelirleri icin beyanname vermesine gerek bulunmamaktadir.

Ornek 1: Mikellef (A), 2020 yilinda meskenini aylik 500 TL'den kiraya vermis ve
yilhik 6.000 TL kira geliri elde etmistir. Bu durumda elde edilen hasilat mesken istisna
tutari olan 6.600 TL'nin altinda oldugundan mukellef tarafindan beyan
edilmeyecektir.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda
olanlar 6.600 TL'lik istisnadan yararlanamazlar.
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Ayrica, 6.600 TL ve Uzerinde konut kira geliri elde edenlerden, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarinin gayri safi tutarlari
toplami 2020 yili icin 180.000 TL'yi asanlar, 6.600 TL'lik istisnadan yararlanamazlar.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri 1-31 Mart 2021 tarinleri

arasinda beyan edilmez veya eksik beyan edilirse, 6.600 TL olarak belirlenen
istisnadan yararlanilamaz.

KiRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK GIDERLER

Kira gelirinin vergilendirilmesinde, elde edilen gelirin safi tutar iki farkh sekilde tespit
edilebilmektedir.

e GOturd Gider Yontemi (Haklari kiraya verenler haric)

e Gercek Gider Yontemi

Goturd veya gercek gider yonteminin sec¢imi, tagsinmaz mallarin tumua igin yapilir.
Bunlardan bir kismi icin gercek gider, diger kismi icin gotard gider yontemi
secilemez.

Gotara gider yontemini secen mukellefler, kira gelirlerinden istisna tutarini dastukten
sonra kalan tutarin %15'i oranindaki goturu gideri gercek giderlere karsilik olmak
Uzere indirebilirler. Haklari kiraya verenler, gotard gider yontemini
uygulayamazlar.
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Ornek 2: Almanya'da ikamet eden Mikellef (B), Ankara'da bulunan konutunu kiraya
vermis ve 2020 yilinda 20.000 Avro kira geliri elde etmigtir. Beyana tabi bagka geliri
bulunmayan mukellef, goturu gider yontemini secmistir.

Tahsilatin yapildig! tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis kuru 7,75 TL kabul
edilmistir.

Mukellefin kira gelirine iligskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir;

Gaynisafi irat toplami (20.000 € X 7,75 TL) 155.000 TL
Vergiden istisna tutar 6.600 TL
Kalan (155.000 TL - 6.600 TL) 148.400 TL
%15 Gotura gider (148 400 TL X %15) 22260 TL
Vergiye tabi gelir (148 400 TL-22 260 TL) 126.140 TL
Hesaplanan gelir vergisi 30.019 TL
Odenecek gelir vergisi 30.019 TL
Damga vergisi 9720 TL

Gercek gider yontemini segen mukellefler, brut kira geliri tutarindan Gelir Vergisi
Kanunu 'nun 74‘Gncid maddesinde sayilan giderlerin gercek tutarlarini indirebilirler.

Gergek gider yontemini segen mikelleflerin, yaptiklar giderlerle ilgili belgeleri ilgili
bulunduklar! yili takip eden yildan baslayarak 5 yil slresince saklamalari ve vergi
dairesince istendiginde ibraz etmeleri gerekmektedir.

Gercek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan
yararlanilmasi durumunda, gercek gider tutarinin istisnaya isabet eden kismi,
gayri safi hasilattan indirilemeyecektir.
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Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki formul
kullanilarak hesaplanabilir.

Toplam Gider X Vergiye Tabi Hasilat*

indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri istisnasi

Ornek 3: Mikellef (C), sahibi oldugu konutu 2020 yilinda kiraya vermis ve
60.000 TL kira geliri elde etmistir. Baska geliri bulunmayan mdukellef,
gayrimenkulu ile ilgili olarak 15.000 TL harcama yapmis olup, gercek gider
yontemini secmistir. Mukellefin gercek gider olarak indirebilecedi tutar,
15.000 TL tutarindaki toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismi
kadar olacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat = 60.000 TL - 6.600 TL = 563.400 TL
Indirilebilecek Gider = (15.000 TL X 53.400 TL)/ 60.000 TL = 13.350 TL

Bu durumda, kira gelirinden indirilecek gercek gider tutann 13.350 TL olacaktir.
KiRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISIi

Gelir Vergisi Kanunu'nun 94’GUnci maddesinde sayilan Kkisi, kurum ve
kuruluslar; gayrimenkul sermaye iradina konu mal ve haklari kiralamalari
durumunda, bu kapsamda yapacaklari kira ddemeleri GUzerinden gelir vergisi
kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kisi ve kuruluglar, yaptiklari kira odemelerinin brut
tutart GOzerinden % 20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapacaklardir.
31.07.2020 tarih ve 31202 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan 2813 sayili
Cumhurbaskani Karari ile 31.07.2020 - 31.12.2020 tarihleri arasinda nakden
veya hesaben yapilan kira odemeleri uUzerinden Gelir Vergisi Kanunu
uyarinca uygulanmakta olan tevkifat orani %10 olarak belirlenmistir.
(22.10.2020 tarih ve 3319 sayih Cumhurbaskani Karari ile %10 olan tevkifat
uygulamasi 31.05.2021 tarihine kadar uzatiimistir).
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Kiracl, basit usulde vergilemeye tabi bir bulu madigindan, kira 6demesi Uzerinden
vergi kesintisi yapmayacaktir.

Ancak, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagsmalarinin 12'nci maddesinde
tanimi yapilan gayri maddi haklarin kiraya verilmesi dolayisiyla Anlagsmaya
taraf devletin mukimleri tarafindan elde edilen gelirlerin vergilendiriimesinde,
anilan maddede ongorulen tevkifat oraninin daha dusuk olmasi durumunda,
mukimlik belgesinin ibraz edilmesi kosulu ile tevkifatin bu dislUk oran
uzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Kiraya verilen gayrimenkulin hem konut hem de igyeri olarak kullaniimasi
halinde ise; kiralanan yerin tamami veya bir kismi igyeri olarak kullanildigi
sUrece, kira bedelinin tamami vergi kesintisine tabi olacaktir.

2020 TAKVIM YILI GELIRLERINE UYGULANACAK VERGI TARIFESI

2020 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak 2021 yilinin Mart ayinda
verilecek beyannamede uygulanacak vergi tarifesi soyledir.

Gelir vergisine tabi gelirler;

22.000 Tl'ye kadar %15
49.000 TL'nin 22.000 TL"si igin 3.300 TL, fazias: %20
120.000 TL *nin 49000 TL'si igin 8.700 TL (dcret gefirlerinde %27
180.000 TL'nin 49.000 TL'si igin 8.700 TL), fazias:

600.000 TL'nin 120.000 TL'si icin 27 870 TL (lcret gelirlerinde %35
600.000 TL'nin 180.000 TL'si icin 44.070 TL), fazlas:

600.000 TL'den faziasinin 600.000 TL'si icin 195.870 TL (Gcret gelirfierinde %640

600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si igin 191.070 TL), faztas:

oraninda vergilendirilir,




KiRA GELIRINIiN BEYANI

Kira geliri elde eden mukelleflerin, Yilik Gelir Vergisi Beyannamelerini
1-31 Mart 2021 tarihleri arasinda vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler,

e Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,

e TUrkiye'de vergi muhatabli mevcut ise onun Turkiye'de oturdugu yerin
vergi dairesine,

e Turkiye'de vergi muhatabi yoksa gayrimenkulin bulundugu yer vergi
dairesine kagit ortaminda,

e 3568 sayili Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik
yetkisi almis meslek mensuplari ile elektronik beyanname aracilik
sOzlesmesi imzalanarak e-Beyanname sisteminden,

verilebilir.

Beyanname; kayitsiz (Adi) posta ile gonderilmis veya

ozel dagitim sirketleri tarafindan getirilmis ise vergi dairesi evrak kayit tarihinde,
Kayitli posta (Taahhutll, Acele Posta Servisi (APS) Kurye vb.) ile gonderilmis ise
zarfin Uzerine PTT tarafindan tatbik edilen kabul tarihinde verilmis sayilir.

HAZIR BEYAN SISTEMI NEDIR?

Beyana tabi gelirleri sadece gayrimenkul sermaye iradi (kira geliri), menkul
sermaye iradi, Ucret ile diger kazang ve irat gelirlerini ayri veya birlikte elde
eden mukellefler; bu gelirlerine iligkin beyannamelerini Bagkanhgimiz
tarafindan onceden hazirlanarak mukelleflerin onayina sundugu kullanimi
kolay ve hizli bir sistem olan Hazir Beyan Sistemi Uzerinden verebilirler.
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Bu sistemden sadece kira, menkul sermaye iradi, Ucret veya diger kazang ve
irat gelirlerini elde eden mukellefler yararlanabilecektir.

Sisteme ve detayli bilgiye Gelir Idaresi Baskanhdrnin www.gib.gov.tr
adresinden ulasabilirsiniz.

Hazir Beyan Sistemine;

e https://hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden (Kullanici girisi veya
e-Devlet Yontemi ile girig),

e interaktif Vergi Dairesinden,
e internet Vergi Dairesinden,
7 gun 24 saat giris yapilabilir.

T.C. kimlik numarasi, MERNIS sisteminde kaydi ve kira geliri yoniinden gelir
vergisi mukellefiyeti bulunmayan dar mukellefler, Turkiye'de vergi muhatabi
mevcut ise onun Turkiye'de oturdugu yerin vergi dairesine; Turkiye'de vergi
muhatabil yoksa gayrimenkulin bulundugu yer vergi dairesine acgtiracaklari
mukellefiyet kaydi sonrasi bu Sistemi kullanabilirler.

VERGININ ODENME ZAMANI VE SEKLI

2020 yilinda elde edilen kira gelirlerine iligkin olarak verilecek yillik gelir
vergisi beyannameler Uzerinden hesaplanan gelir vergisinin, 2021 yilinin
Mart ve Temmuz aylarinda iki esit taksit olmak tGzere;

e Birinci taksiti damga vergisi ile birlikte 31 Mart 2021 tarihine kadar,

e ikinci taksiti ise 2 Agustos 2021
(31 Temmuz hafta sonuna rastladigindan) tarihine kadar,

odenmesi gerekmektedir.

Verginizi Bagkanligimiza ait www.gib.gov.tr internet adresinde yer alan
anlagsmall bankalardan ve tim vergi dairelerimizden 6deyebilirsiniz.
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2020 Yilina Ait Detayl Aciklamalarin
Beyannamenizi Yer AldigI

1-31 Mart 2021 TURKIVE'DE

Tarihleri Arasinda YERLESMIS OLMAYANLAR

Hazir Beyan Sisteminden (DAR MUKELLEFLER)
Vermeyi ICIN KIRA REHBERI'ne

Unutmayiniz. Ulasmak icin

Sorularimizicin;  Beyannameleriniz
Icin:
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https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2021/2021_darmukellefkiragelirirehber.pdf

Ucret, Kira, Menkul Sermaye Iradi ile
Diger Kazancg ve Iratlariniza lliskin Beyannamenizi

Biz Hazirladik, Siz Onaylayin
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