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GIiRiS

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu’na goére, gergek kisilerin gelirleri gelir vergisine tabidir.
Gelir vergisine tabi gelir unsurlari; ticari kazang, zirai kazang, Ucret, serbest meslek
kazanci, gayrimenkul sermaye iradi, menkul sermaye iradi ve diger kazang ve iratlardan
olusmaktadrr.

Bu Rehberde, 2020 vyiinda sahip olduklari mal ve haklari kiraya verenlerin
vergilendirilmesine yonelik olarak; kira gelirine konu mal ve haklar, vergiden istisna
edilecek mesken kira tutari, is yeri kira gelirinde beyanname verme siniri, emsal kira
bedeli uygulamasi, beyan edilen kira gelirlerinden indirilecek giderler, kira 6demelerinde
vergi kesintisi, beyannamenin verilme zamani, vergi tarifesi, ddenmesi gereken verginin
hesaplanmasi, ddeme kanallari ile Hazir Beyan Sistemi Uzerinden beyannamenin ne
sekilde verilecegi konularinda agiklamalar ve ornekler yer almaktadir.

1. KIRA GELIRI

Gelir Vergisi Kanunu'’nun 70Q’'inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi
karsiiginda elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye irad” olarak ifade edilmekte olup bu
gelirler belirli kogullarda gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

Kira gelirine konu mal ve haklarin; sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki
sahipleri ile kiralanmig bir mal veya hakkin kiraya verilmesinden gelir elde eden kiracilar,
gayrimenkul sermaye iradi yonlinden mukellef kabul edilecektir.

2. KiRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR

Gelir Vergisi Kanunu'nun 70’inci maddesine goére, kira gelirine konu mal ve haklar
soyledir;

* Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal
yerleri, tugla ve kiremit harmanlar, tuzlalar ve bunlarin mitemmim cizileri ve teferruati,

* \oli mahalleri ve dalyanlar,
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» Gayrimenkullerin ayri olarak kiraya verilen mitemmim cuzileri ve teferruati ile
bilumum tesisati, demirbas esyasi ve dogemeleri,

» Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

* Arama, isletme ve imtiyaz haklari ve ruhsatlari, ihtira berati, alametifarika, marka,
ticaret unvani, her turll teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon
filmleri, ses ve goruntl bantlar, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde
edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formul veya bir imalat usulQl Uzerindeki
kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi haklar,

* Telif haklari,

* Gemi ve gemi paylar ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari,

* Motorlu nakil ve cer vasitalar,, her turlu motorlu arag, makine ve tesisat ile
bunlarin eklentileri.

3. KiRA GELIRINIiN ELDE EDILMESI

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil esasina gore kira
gelirinin vergilendiriimesi i¢in nakden veya ayni olarak tahsil edilmis olmasi gerekmektedir.

3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil Edilmesi

Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin Turk parasi veya yabanci para ile
odenmesini ifade eder. Alinan ¢ek bedelleri de nakden tahsilat sayilir.

* Mukellefler tarafindan o yila veya gecmis yillara ait olarak tahsil edilen kira bedelleri,
tahsil edilen yilin hasilati sayilir.

Ornegin; 2017, 2018 ve 2019 yillarina ait kira gelirlerinin toplu olarak 2020 yilinda tahsil
edilmesi halinde, bu gelirler 2020 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.
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* Gelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri, édemenin yapildigi
yilin dedil, gelirin ilgili yilin geliri sayilacaktir.

Ornegin; 2020, 2021 ve 2022 yillari kira gelirleri topluca 2020 yilinda tahsil edilirse, her yila
ait kira bedeli ilgili yilin geliri sayilacaktrr.

Doéviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildigi tarihteki T.C. Merkez
Bankasi doviz alig kuru esas alinarak kira gelirinde gayri safi hasilat belirlenir.

3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi

Kiranin ayni (mal, esya vb.) olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar Vergi Usul Kanunu
hakimlerine gore emsal bedeli ile paraya gevrilir.

3.3. Kiraya iliskin Tahsilat ve Odemelerin Banka veya Posta idaresi Vasitasiyla
Yapilmasi

isyeri ve konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve 6demelerin banka veya
posta idarelerince duzenlenen belgelerle tevsikine yonelik olarak yayimlanan 268 ve 298
Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi’'ne gore;

* Konutlarda, her bir konut igin aylik 500 TL ve Gzerinde, haftalik, gunlik veya benzeri
sekilde kisa sureli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin kira geliri elde
edenlerin,

« Is yerlerinde, miktar sinirlamasi olmaksizin is yerini kiraya verenler ile kiracilarin,

kiraya iliskin tahsilat ve ddemelerini banka ve benzeri finans kurumlari veya posta idareleri
araciligiyla gerceklestirmeleri ve bu kurum ve kuruluglar tarafindan duzenlenen belgelerle
bu ddemeleri tevsik etmeleri zorunlulugu bulunmaktadir.

Banka ve benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araci kiinmak suretiyle, para
yatirma veya havale, ¢ek veya kredi karti gibi araclar kullaniimak suretiyle yapilan tahsilat
ve odemeler karsihiginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri dizenlendiginden, bu
belgeler tevsik edici belge olarak kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri Uzerinden
yapilan édeme ve tahsilatlar da bu kapsamdadur.

SOz konusu zorunluluklara uymayanlara kesilecek ceza, (Vergi Usul Kanunu'nun
mukerrer 355’inci maddesinin o yil i¢in belirlenen 6zel usulstzlik cezasi miktarindan az
olmamak Uzere) her bir islem i¢in bu isleme konu tutarin %5’idir.
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3.4. Defter Tutmaya Mecbur Olan Miikelleflerin Gayrimenkul Sermaye iratlarina Ait
Kayitlar

213 sayih Vergi Usul Kanunu'na gore defter tutmaya mecbur olan gercek Kisi
mukelleflerin, gelir vergisine tabi gayrimenkul sermayelerle bunlardan elde edilen iratlar
ve bunlara muteallik giderleri, diger kazanglarini tespit icin tuttugu hesaplarla
karistirimadan ve onlarla birlestiriimeden, defterikebir veya isletme hesabinin veya
serbest meslek erbabi kazang defterinin ayri bir sayfasina veya ayri bir deftere veyahut bir
cetvele ayri ayri kaydetmesi gerekmektedir.
4. KiRA BEDELININ HiC OLMAMASI VEYA DUSUK OLMASI
Kira bedelinin hic olmamasi veya dusuk olmasi halinde, “emsal kira bedeli” esas alinir.
Buna gore;

* Gayrimenkulin bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina birakilimasi,

* Kiraya verilen gayrimenkulun kira bedelinin emsal kira bedelinden dusuk olmasi,

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacakitir.

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 6zel makamlarca veya

mahkemelerce saptanmig kira bedelidir.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlarin maliyet bedelinin
%10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanunu’nun servetlerin degerlemesi
hakkindaki huktumlerine gore belli edilen degerlerinin %10’udur.
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Ornek: Mikellef (A), 2020 yilinda emlak vergisi dederi 600.000 TL olan bir apartman
dairesini bedelsiz olarak arkadasinin kullanimina birakmistir.

Bu durumda, muikellefin emsal kira bedeli Uzerinden kira geliri hesaplamasi
gerekmektedir.

Emsal Kira Bedeli: 600.000 X %5 = 30.000 TL olacaktir. Bu tutar, mukellef tarafindan
beyan edilmesi gereken gelir olarak dikkate alinacaktir.

Asagida belirtilen hallerde ise emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

* Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak bagkalarinin
ikametine birakilmasi,

* Binalarin mal sahiplerinin usul (anne-baba, blylkanne-blyilkbaba), flru (¢cocuklar,
torunlar) veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi, (Ancak, bu kimselerin her
birinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmigse bu konutlarin yalniz birisi i¢in
emsal kira bedeli hesaplanmaz. Ornek olarak, mal sahibi baba, gocugunun ikametine
iki adet gayrimenkul tahsis etmisse sadece bir adet gayrimenkul icin emsal kira bedeli
hesaplanmayip digeri icin emsal kira bedeli hesaplanacaktir.),

* Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet etmesi,

» Genel butceye dahil daireler ve 6zel butgeli idareler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile
diger kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan kiralamalar.

5. MESKEN KiRA GELIRLERINDE iSTiISNA UYGULAMASI

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili igcinde elde edilen hasilatin
2020 yih igin 6.600 TL’si (2021 yili igin istisna tutari 7.000 TL) gelir vergisinden istisna
edilmistir. Konut kira geliri elde eden Kkigilerin, yillik olarak tespit edilen istisna tutarinin
altinda kira geliri elde etmeleri halinde bu gelirleri igin beyanname vermesine gerek
bulunmamaktadir.
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Ornek: Mikellef (B), 2020 yilinda meskenini aylik 500 TL'den kiraya vermis ve yillik
6.000 TL kira geliri elde etmistir. Bu durumda elde edilen hasilat, mesken istisna tutari
olan 6.600 TL'nin altinda oldugundan beyan edilmeyecektir.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri siresinde beyan edilmez veya eksik beyan edilirse,
2020 yili icin belirlenen 6.600 TLlik istisnadan yararlanilamayacaktir. Ancak, idarece
herhangi bir tespit yapiimadan once, suresinde beyan edilmeyen veya suresinde verilen
beyannamede yer almayan konut kira gelirlerini, stiresinden sonra verilen beyanname ile
beyan edenler s6z konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.

Istisna tutarinin (izerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde, yilllk beyanname ile beyan

edilen kira gelirinden istisna tutarinin dusulmesi gerekmektedir.

Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece
konut kira gelirine uygulanir. Is yeri kira gelirine istisna uygulanmaz.

(REHAZRBEVAN
Biz Hazirladik, Siz Onaylayin
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Ornek: Miikellef (C), 2020 yilinda, konut olarak kiraya verdigi gayrimenkulinden

24.000 TL kira geliri, tamami tevkif yoluyla vergilendirilmig 60.000 TL is yeri kira geliri ve
120.000 TL ucret geliri elde etmistir.

Mukellef (C)'nin elde etidi kira geliri igin istisna uygulanip uygulanmayacagdi, 2020 yil
icerisinde elde ettigi gelir toplaminin 180.000 TLyi asip asmadidina bakilarak tespit
olunacaktir.

Elde edilen gelir toplami olan (24.000 + 60.000 + 120.000) 204.000 TL'nin 2020 yili igin
belirlenen 180.000 TL tutarini asmasi nedeniyle, 24.000 TL'lik konut kira gelirine iligkin
olarak 6.600 TL'lik istisnadan faydalanilmasi mumkin olmayacaktir.

Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde edilen kira gelirlerinin
vergilendiriimesinde, her bir ortak icin (2020 yili i¢cin) 6.600 TLlik istisna ayrn ayri

uygulanacaktir.

Mirasin paylagsiimamig olmasi halinde, her bir mirasgi istisnadan ayri ayri yararlanacaktur.
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6. KIRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK GIDERLER

Kira gelirinin vergilendiriimesinde, elde edilen gelirin safi tutar iki farkli sekilde tespit
edilebilmektedir.

» Gercek Gider Yontemi
« Gotura Gider Yontemi (Haklari kiraya verenler harig)

Gergek veya goturi gider ydnteminin secimi, tasinmaz mallarin tUmd igin yapllr.
Bunlardan bir kismi icin gercek gider, diger kismi i¢in goturu gider yontemi secilemez.

Goturu gider yontemini segen mukellefler, iki yil gegmedikge gercek gider yontemine
donemezler.

6.1. Gergek Gider Yonteminde indirilecek Giderler

Gercek gider yonteminin secilmesi durumunda, safi iradin bulunmasi icin gayrisafi
hasilattan asagidaki giderler indirilebilir.

* Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul i¢in ddenen aydinlatma, istma, su
ve asansor giderleri,

* Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkulin o6nemi ile orantili olan
idare giderleri,

* Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

* Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borglarin faiz - giderleri,
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» Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulin iktisap yilindan itibaren 5 yil sure
ile iktisap bedelinin %5’ (iktisap bedelinin %5’ tutarindaki bu indirim, sadece ilgili
gayrimenkule ait hasilata uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlalig
sayllmayacaktir. 2015 vyilindan Once iktisap edilen konutlar i¢in indirimden

yararlaniimasi mimkuin bulunmamaktadir.),

* Kiraya verilen mal ve haklar igin 6denen vergi, resim, harg ve serefiyelerle kiraya
veren tarafindan belediyelere 6denen harcamalara katiima paylari,

« Kiraya verilen mal ve haklar igin ayrilan amortismanlar ile kiraya veren tarafindan
yapilan ve gayrimenkulln iktisadi degerini artirici niteligi olan is1 yalitimi ve enetrji
tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar (Bu harcamalar 2020 takvim yili icin
1.400 TL'yi agiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.),

* Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul igin yapilan onarim giderleri ile
bakim ve idame giderleri,

* Kira ile tuttuklari mal ve haklari kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek
giderler,

* Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut veya
lojmanlarin kira bedeli (indiriimeyen kisim gider fazlaligi sayilmayacaktir.),

Turkiye'de yerlesik olmayan mukelleflerin (¢aligma veya oturma izni alarak alti aydan
daha fazla bir stredir yurt digsinda yasayan Turk vatandaslari dahil), yabanci Ulkelerde
odedikleri kira bedelleri Turkiye'de elde edilen kira gelirinden gider olarak indirim
konusu yapilamaz.
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* Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak s6zlesmeye, kanuna veya ilama istinaden

Odenen zarar, ziyan ve tazminatlar.

6.1.1. Gergek gider yonteminde istisnadan yararlanilmasi halinde indirilecek
giderin hesaplanmasi

Gergcek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan
yararlanilmasi durumunda, gercek gider tutarinin istisnaya isabet eden kismi, gayri safi
hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki formul kullanilarak
hesaplanabilir.

Toplam Gider X Vergiye Tabi Hasilat*
Toplam Hasilat

indirilebilecek Gider =

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Haslilat — Mesken Kira Geliri istisnasi
Ornek: Miikellef (D), sahibi oldugu konutu 2020 yilinda kiraya vermis olup, 60.000 TL kira
geliri elde etmistir. Baska geliri bulunmayan mukellef, gayrimenkull ile ilgili olarak

15.000 TL harcama yapmis olup, gercek gider yontemini segmigtir.

Mukellef, 15.000 TL tutarindaki toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismini
gercek gider olarak indirebilecektir.

Vergiye Tabi Hasilat = 60.000 — 6.600 = 53.400 TL
Indirilebilecek Gider = (15.000 X 53.400) / 60.000 = 13.350 TL

Bu durumda, kira gelirinden indirilecek gercek gider tutari 13.350 TL olacaktir.
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6.2. Gotiirii Gider Yonteminde Gider indirimi

Gotara gider yontemini secen mikellefler, gercek giderlere karsilk olmak Uzere
hasilatlarindan %15’ini gotlrl olarak indirebilirler. Kira geliri elde edip de mesken
istisnasindan yararlanabilecek mukellefler icin gotlru gider, istisna tutari dUsuldikten
sonra bulunan tutar uzerinden hesaplanacakitir.

Haklari kiraya verenler, géturti gider ydntemini kullanamazlar. Ornegin, is yeri kira geliri ile
birlikte haklarin kiraya verilmesinden de gelir elde eden mukellefler, verecekleri gelir
vergisi beyannamelerinde gergek gider yontemini segmek zorundadirlar.

7. ZARAR DOGMASI HALI

Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir kismindan dogan zararlar (Gelir Vergisi
Kanunu’nun 80’inci maddesinde yazili diger kazang ve iratlardan doganlar hari¢) diger
kaynaklarin kazang ve iratlarina mahsup edilir.

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana gelen
eksilmeler zarar sayilmaz ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider olarak kabul
edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlaligi dolayisiyla dogan
zararlar ise bes yili gegmemek uzere gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider
olarak dusulebilir.

Bu durumun iki istisnasi vardir:

* Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin, kira ile oturduklari konut veya
lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu yapmalari durumunda bir zarar dogar ise bu
zarar gelecek yillarda elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu
yapilamayacaktir.
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* Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan, indirim konusu
yapllan iktisap bedelinin %5’i oranindaki tutarin indirilemeyen kismi, gider fazlalig
olarak dikkate alinamayacaktir.

Buna gore, s0z konusu hallerde olusacak gider fazlaliginin gayrimenkul sermaye iradi
yonunden zarar olarak dikkate alinmasi mumkun bulunmamaktadir.

8. iS YERI KiRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94’Uncu maddesinde sayillan kisi, kurum ve Kkuruluglar;
gayrimenkul sermaye iradina konu mal ve haklari kiralamalari durumunda, bu kapsamda
yapacaklari kira 6demeleri Uzerinden gelir vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kisi, kurum ve kuruluglar, yaptiklari kira 6demelerinin brit tutan
uzerinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapacaklardir.

31.07.2020 tarih ve 31202 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan 2813 sayili Cumhurbagkani
Karari ile 31.07.2020 - 31.12.2020 tarihleri arasinda nakden veya hesaben yapilan kira
o6demeleri Uzerinden Gelir Vergisi Kanunu uyarinca uygulanmakta olan tevkifat orani %10
olarak belirlenmistir (22.10.2020 tarih ve 3319 sayili Cumhurbagkani Karari ile %10 olan
tevkifat uygulamasi 31.05.2021 tarihine kadar uzatimistir).

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak Uzere pesin 6denen kira bedeli

uzerinden de yapilacaktir.
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Kiraya verilen gayrimenkulin hem konut hem de is yeri olarak kullaniimasi halinde ise;
kiralanan yerin tamami veya bir kismi ig yeri olarak kullanildigi surece, kira bedelinin
tamami vergi kesintisine tabi olacaktir.

9. KIRA GELIRININ BEYANI
Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan mukelleflerden;

* Bir takvim yili iginde elde ettigi konut kira geliri, istisna tutarini (2020 yili igin 6.600 TL)
asanlar,

« Is yeri kira gelirleri lizerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira gelirlerinin briit tutari
beyanname verme sinirini (2020 yili igin 49.000 TL) asanlar (Beyanname verme siniri
olan 49.000 TL'nin asilip asiimadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit kira
gelirleri ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutari agan kismi birlikte
dikkate alinacaktrr.),

« Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden kesinti ve
istisna uygulamasina konu olmayan ve tutari beyanname verme sinirini
(2020 yiliicin 2.600 TL) asanlar,

yillik beyanname vereceklerdir.

Vergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinin beyaninda
(6rnegin, basit usuldeki mukellefe kiraya verilen is yerinden elde edilen kira gelirlerinde
oldugu gibi), 2.600 TLlik tutar bir istisna olmayip, beyanname verme siniridir. Bu tutari
asan bir is yeri kira geliri oldugunda tamami beyan edilecektir.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklari mal ve haklardan elde ettikleri kira gelirleri icin
kendi adlarina ayri ayri beyanname vermeleri gerekmektedir.

Kiacuk ve kisithlarin mukellef olmasi durumunda bunlar adina verilecek olan yillik gelir
vergisi beyannamesi veli, vasi veya kayyum tarafindan imzalanacaktir.
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Mal ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortagin sadece kendi hissesine

karsilik gelen kira gelirlerini beyan etmesi gerekmektedir.

10. YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK
INDIRIMLER

Yilllk beyanname ile bildirilecek gelirlere iligkin indirimler Gelir Vergisi Kanunu ile diger
Kanunlarda belirtilmistir. Gelir vergisi matrahinin tespitinde gelir vergisi beyannamesinde
bildirilecek gelirlerden asagida belirtilen indirimlerin yapilabilmesi igin yillik beyanname ile
bildirilecek bir gelirin bulunmasi ve yapilacak indirimlerin ilgili mevzuatta belirtilen sartlari
tasimasi gerekmektedir.

indirim konusu yapllacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir olarak, yillk gelir
vergisi beyannamesinde yer alan indirimler ve gecmis yil zararlari dusulmeden onceki
tutar esas alinacaktur.

Buna gore, indirim konusu yapilabilecek bazi hususlar sunlardir:

10.1. Hayat/Sahis Sigorta Primleri

Yillik gelir vergisi beyannamesinde, hayat/sahis sigortalari icin 6denen primlerin beyan
edilen gelirin %15’ine kadar olan kismi matrahin tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.

Yillik beyannamede matrahin tespitinde dikkate alinacak sigorta primleri;

» Mikellefin sahsina, esine ve kuguk cocuklarina ait birikim priminin alindigi hayat
sigortalarina 6denen primlerin %50’si ile
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« Oluim, kaza, hastalik, saglik, engellilik, analk, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta
primlerinin %100’Gnden,

olugmaktadir.
Indirim konusu yapilacak primlerin toplami, beyan edilen gelirin %15’ini ve yillik olarak
asgari Ucretin yillik tutarini asamayacaktir (2020 yil gelirlerine iliskin olarak kullanilacak

olan asgari Ucretin yillik brit tutari 35.316 TL'dir.).

Bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylarinin indirim konusu yapilmasi mumkdn
degildir.

10.2. Egitim ve Saghk Harcamalari

Asagida belirtilen sekilde yapillan egitim ve saglik harcamalari beyan edilen gelirin
%10’'unu agmamasi sartiyla yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir.

* Egitim ve saglik harcamalari Turkiye'de yapiimalidir.

* Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olan gergek veya tuzel kisilerden alinacak
belgelerle tevsik edilmelidir.

* SO0z konusu harcamalar mukellefin kendisi, esi ve kuguk ¢ocuklarina iligkin olmalidir.

“Kiguk ¢ocuk” tabiri, mukellefle birlikte oturan veya muikellef tarafindan bakilan (nafaka
verilenler, evlat edinilenler ile ana veya babasini kaybetmis torunlardan mukellefle birlikte
oturanlar dahil) 18 yasini veya tahsilde olup 25 yasini doldurmamis c¢ocuklari ifade
etmektedir.

(REHAZRBEYAN
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10.3. Bagis ve Yardimlar

10.3.1. Beyan edilecek gelirin %5’i ile sinirh olarak indirilebilecek bagis ve
yardimlar

Gelir vergisi mukellefleri; genel ve 6zel butceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler,
koyler ile kamu yararina ¢alisan dernekler ve Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan
vakiflara yilllk toplami beyan edilecek gelirin %5’ini (kalkinmada oncelikli yoreler
kapsamindaki illerde zikredilen kurum/kurulus, dernek veya vakiflara yapilan bagis ve
yardimlarin yillik toplami beyan edilecek gelirin %10’unu) asmamak Uzere, makbuz
kargiiginda yaptiklarn bagis ve yardimlan yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerinden
indirim konusu yapabilirler.

10.3.2. Tamami indirilebilecek bagis ve yardimlar

a) Genel ve 6zel butgeli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve koylere
bagiglanan okul, saglik tesisi ve yUz yatak (kalkinmada oncelikli yorelerde elli yatak)
kapasitesinden az olmamak Uzere o6drenci yurdu ile gocuk yuvasi, yetistirme yurdu,
huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi ile mulki idare amirlerinin izni ve
denetimine tabi olarak yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet Isleri Baskanligi
denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin ve Genglik ve Spor Bakanligina ait
genclik merkezleri ile gencglik ve izcilik kamplarinin ingsasi dolayisiyla yapilan
harcamalar veya bu tesislerin ingasi i¢in bu kuruluslara yapilan her turli bagis ve
yardimlar ile mevcut tesislerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri i¢in yapilan her
tarl nakdi ve ayni bagis ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden
indirilebilecektir.

Okul, saglik tesisi, 6grenci yurdu ve diger tesisler ile mulki idare amirlerinin izni ve
denetimine tabi olarak vyaptirilan ibadethane ve Diyanet isleri Baskanhg
denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin yapimi veya bu tesislerin
faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in yapilan bagis ve yardimlarin (harcamalarin)
herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin vergi matrahinin tespitinde dikkate
alinabilmesi igin bu bagis ve yardimlarin genel butgeye dahil daireler, 6zel butgeli
kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler ve koylere yapiimasi gerekmektedir.
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Ayrica, mulki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilan ibadethaneler
ve/veya Diyanet isleri Bagkanlii denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin ve
Genglik ve Spor Bakanhgina ait genclik merkezleri ile genglik ve izcilik kamplarinin
insas| veya faaliyetine devam etmesine yonelik yapilan bagis ve yardimlarin; anilan
amaglarla kurulmus bulunan vakif veya derneklere de yapilmasi mimkandur.

b) Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde bagislanan
gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin maliyet bedellerinin tamami beyan
edilecek gelirden indirilebilecektir.

c) Genel ve 6zel bltgeli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, kamu
yararina c¢alisan dernekler, Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflar ve
bilimsel arastirma faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan ya da
Kaltar ve Turizm Bakanliginca desteklenen veya desteklenmesi uygun gorllen
calismalara iliskin harcamalar ile bu amagla yapilan her turla bagis ve yardimlarin

tamami beyan edilen gelirden indirim konusu yapilabilecektir.

d) Cumhurbaskaninca baslatilan yardim kampanyalarina makbuz karsiligi yapilan ayni
veya nakdi bagislarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

e) Iktisadi isletmeleri harig, Turkiye Kizilay Dernegine ve Tlrkiye Yesilay Cemiyetine
makbuz karsiligi yapilan nakdi bagis ve yardimlarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

10.4. Sponsorluk Harcamalari

Gelir Vergisi Kanunu’nun 89’uncu maddesinin sekizinci bendine gére yapilan sponsorluk
harcamalarinin;

*  Amatér spor dallariigin %100°0,
* Profesyonel spor dallari igin %50’si,

yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu yapilabilecektir.
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10.5. Bireysel Katilim Yatirimcisi indirimi

Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 82’nci maddesine gore, 31.12.2022 tarihine kadar
bireysel katilim yatirmcisi tam mukellef gergek kisiler, bu maddenin yururlige girdigi
tarihten sonra iktisap ettikleri tam mukellef anonim sirketlere ait istirak hisselerini en az iKi
tam yil elde tutmalan sartiyla, 213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait
hidklmlerine gore hesapladiklari hisselerin tutarlarinin %75’ini yillik beyannamelerine konu
kazang ve iratlarindan hisselerin iktisap edildigi donemde indirebilirler.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, Turkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu ile Kuguk
ve Orta Olgekli Isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi Baskanlidi tarafindan
belirlenen arastirma, gelistirme ve yenilik¢ilik programlari kapsaminda projesi son bes il
icinde desteklenmis kurumlara istirak saglayan bireysel katilim yatirnmcilari i¢in bu oran
%100 olarak uygulanir.
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10.6. Diger Kanunlara Gére Tamami indirilecek Bagdis ve Yardimlar

Diger kanunlara gore tamami indirilecek bazi bagis ve yardimlar soyledir;
» 222 saylll ilkégretim ve Egitim Kanunu’na gore yapilan bagis ve yardimlar,

« 278 saylh Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumu Kurulmasi Hakkinda
Kanun’a gore yapilan bagis ve yardimlar,

« 2457 sayili Yiiksek Ogretim Kanunu’'na gdre yapilan bagis ve yardimlar,
» 2828 sayll Sosyal Hizmetler Kanunu’na gore yapilan bagis ve yardimlar,

2876 sayil Ataturk Kualtar, Dil ve Tarih Yuksek Kurumu Kanunu’na gore yapilan bagis
ve yardimlar,

» 3294 sayll Sosyal Yardimlagma ve Dayanismay! Tegvik Kanunu’na goére bagis ve
yardimlar,

» 3713 sayll Terorle Micadele Kanunu’'na gore yapilan bagis ve yardimlar,

* 4122 sayih Milli Agaglandirma ve Erozyon Kontroli Seferberlik Kanunu'na gore
yapilan bagis ve yardimlar,

* 7174 sayil Kapadokya Alani Hakkinda Kanun'a gore yapilan bagis ve yardimlar ile
sponsorluk harcamalari,

« 7269 sayllh Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak

Yardimlara Dair Kanun’a gore yapilan bagis ve yardimlar.
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11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE SEKLI
Mikelleflerin, 2020 donemine ait beyana tabi gayrimenkul sermaye iradi gelirleri
icin 1-31 Mart 2021 tarihleri arasinda beyannamelerini vermeleri gerekmektedir.
Beyannameler;

* Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,

» Bagli bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda,

+ 3568 sayil Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik yetkisi almig

meslek mensuplari ile elektronik beyanname aracillk sozlesmesi imzalanarak
e-Beyanname sisteminden,

verilebilir.

Takvim yili icinde Ulkeyi terk edenler, yurt digina ¢ikma tarihinden onceki 15 gun icinde
beyanname vermek zorundadirlar. Olim halinde ise beyanname 6liim tarihinden itibaren
4 ay icinde mirasgilar tarafindan verilecektir.

Vefat eden mukelleflere ait - 6lum tarihinin iginde bulundugu takvim yili basindan
oliim tarihine kadar olan déneme tekabiil eden (GMSi + UCRET + DKi + MSi) - kist
donem beyannameleri (1001 D Kodlu Yilhk Gelir Vergisi Beyannamesi)
https://lebeyanname.gib.gov.tr/index.html adresindeki Beyanname Duzenleme
Programi (BDP) lGzerinden elektronik ortamda verilebilmektedir.
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12. HAZIR BEYAN SISTEMI

Hazir Beyan Sistemi GUzerinden, beyana tabi gelirleri sadece gayrimenkul sermaye iradi
(kira geliri), menkul sermaye iradi, Ucret ile diger kazang ve irat gelirlerini ayr veya
birlikte elde eden muikellefler beyannamelerini verebilirler.

Kira geliri yonunden gelir vergisi mukellefiyeti bulunmayanlar da Hazir Beyan Sisteminden
yararlanabilmektedir. Buna gore, vergi dairesinde mukellefiyet kaydi bulunmadiginda,
Sistem Uzerinden hazirlanan kira beyannamesi elektronik ortamda onaylandigi anda,
sahis adina vergi dairesinde miukellefiyet tesisi ve vergi tahakkuku iglemleri otomatik

olarak gercgeklestiriimektedir.

Hazir Beyan Sistemine ve detayl bilgiye Gelir idaresi Baskanligrnin www.gib.gov.tr
adresinden ulasabilirsiniz.

Hazir Beyan Sistemine;

« https://hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden (Kullanici girisi veya e-Devlet Yontemi ile
girig),

« interaktif Vergi Dairesinden,
« Internet Vergi Dairesinden,

giris yapilabilir.

(REHAZRBEYVAN
Biz Hazirladik, Siz Onaylayin
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13. UYGULANACAK VERGI TARIFESI

Gelir Vergisi Kanunu’na gore 2020 yilinda elde edilen gayrimenkul sermaye iratlarina
asagida yer alan verqi tarifesi uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.

Gelir vergisine tabi gelirler;

22.000 TL'ye kadar %15
49.000 TL'nin 22.000 TL'si i¢cin 3.300 TL, fazlasi %20
120.000 TL ‘nin 49.000 TL’si i¢in 8.700 TL (Ucret gelirlerinde %27
180.000 TL'nin 49.000 TL'si icin 8.700 TL), fazlasi -
600.000 TL'nin 120.000 TL'si icin 27.870 TL (lcret gelirlerinde %35
600.000 TL'nin 180.000 TL'si icin 44.070 TL), fazlasi 2
600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si icin 195.870 TL (licret gelirlerinde %40
(1]

600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si icin 191.070 TL), fazlasi

oraninda vergilendirilir.

14. KESILEN VERGILERIN MAHSUBU VE iADESI

Beyannamede gosterilen gelire dahil kazang ve iratlardan Gelir Vergisi Kanunu'’na gore
kesilmis bulunan vergiler, beyanname uzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup
edilebilir, mahsubu yapilan miktar gelir vergisinden fazla olursa aradaki fark vergi
dairesince mukellefe bildirilir ve mukellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaati
uzerine kendisine red ve iade edilir.

Tevkif yoluyla kesilen vergilerin yillik beyanname Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden
mahsubu ve kalan kismin iadesine iligkin dlizenlemeler 252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi'nde yer almaktadir.

429 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ve 99 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirkuleri ile
vergi kanunlari geregi iade hakki doguran islemler nedeniyle nakden veya mahsuben
talep edilecek iadelere iliskin basvuru dilekceleri ve bilgi girisleri, Internet Vergi
Dairesindeki “Gelir/Kurumlar Vergisi iade islemleri “ bdlimiinden alinmaktadir.
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Beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda olan gelir vergisi mukellefleri ile
kurumlar vergisi miukelleflerinin 2015 ve izleyen vergilendirme donemlerine yonelik iade
talepleri “Gelir ve Kurumlar Vergisi Standart lade Sistemi (GEKSIS)” kullanilmak suretiyle
yapillmaktadir. 2015 vergilendirme donemi oOncesi gerceklesen iade hakki doguran
islemlere yonelik iade taleplerinde ise eski uygulama gegerli olacaktir.

Kazanglari ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi, diger kazang ve
iratlardan ibaret olup 0012 kodundan (Hazir Beyan Sistemi) beyanname veren mukellefler
isterlerse GEKSIS girisi yaparak standart 1A-Gelir/Kurumlar Vergisi lade Talep Dilekgesi
verip iade talebinde bulunabilirler. Beyannamelerini elektronik ortamda gonderme
zorunlulugu olmayan bu muikellefler iadelerini kagit ortaminda vergi dairesine dilekge
vererek de talep edebilirler.

Gelir ve Kurumlar Vergisi Standart lade Sistemi’nde iadeye esas alinacak GEKSIS Kontrol
Raporu’nun olusabilmesi icin iade talep eden mukellefler tarafindan “Gelir/Kurumlar
Vergisi lade Talebi Girisi (GEKSIS)” yapilmali ve standart iade talep dilekgesi veriimelidir.
lade talepleri, Internet Vergi Dairesi sifresi kullaniimak suretiyle mikellefler veya
mukelleflerce yetkilendirilecek serbest muhasebeci, serbest muhasebeci mali misavir
veya yeminli mali musavir vasitasi ile elektronik ortamda gonderilebilir.

Ayrintih agiklamalarin yer aldigi Gelir/Kurumlar Vergisi iade Talebi Girisi Kilavuzu ve Sik
Sorulan Sorulara https://intvrg.gib.gov.tr/GEKSIS_Kilavuz.pdf adresinden ulasilabilir.

15. VERGININ ODENME ZAMANI VE SEKLI
2020 yihinda elde edilen kira gelirlerine iligkin olarak verilecek vyillik gelir vergisi
beyannameleri Uzerinden hesaplanan gelir vergisinin, 2021 yihinin Mart ve Temmuz
aylarinda iki egit taksit olmak Uzere;

* Birinci taksiti, damga vergisi ile birlikte 31 Mart 2021,

« lkinci taksiti ise 2 Agustos 2021 (31 Temmuz 2021 resmi tatile rastladigindan),

tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.
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Memleketi terk ve Olim gibi mukellefiyetin kalkmasini gerektiren durumlarda, beyan
Uzerine tarh edilen vergiler beyanname verme sureleri igcinde 6denecektir.

Verginizi Bagskanligimiza ait www.gib.gov.tr internet adresinde yer alan anlagsmali

bankalardan ve tUm vergi dairelerimizden odeyebilirsiniz.

16. KiRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKIN ORNEKLER

Ornek 1: Mikellef (A), 2020 yilinda tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 48.000 TL is yeri
kira geliri ve 120.000 TL mevduat faizi ile birlikte konut olarak kiraya verdigi dairesinden
6.000 TL kira geliri elde etmistir.

Is Yeri Kira Geliri (Brut) 48.000 TL
Konut Kira Geliri 6.000 TL
Mevduat Faizi 120.000 TL
Beyan Edilecek Gelir Yok

Tevkif yoluyla vergilendirilen 120.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir Vergisi Kanunu’nun
gecici 67'nci maddesi kapsaminda tutari ne olursa olsun beyan edilmeyecektir.

Ornekte, 6.600 TLlik istisna haddinin altinda 6.000 TL konut kira geliri elde edildiginden,
s0z konusu gelir beyana konu edilmeyecektir.

Tamami tevkif suretiyle vergilendirilmis is yeri kira geliri olan 48.000 TL ise 49.000 TLlik
beyan sinirini agmadigindan yilllk beyanname ile beyan edilmeyecektir.

Bu durumda, mukellefin 2020 yilina iligkin beyan edilecek geliri yoktur.
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Ornek 2: Miikellef (B), 2020 yilinda konut kredisi kullanarak 500.000 TL'ye aldi§i dairesini
aylik 4.000 TL’den konut olarak kiraya vermis ve 48.000 TL kira geliri elde etmigtir.

Beyana tabi bagka geliri olmayan mukellef, gercek gider yontemini secmis olup, bu konut
ile ilgili 2.400 TL asansor ve sigorta gideri yapmistir. Konut kredisi i¢cin 2020 yilinda
bankaya 6denen faiz tutari da 5.500 TL'dir.

Mukellef (B), konut olarak kiraya vermis oldugu daire icin 2020 yilinda 6dedigi asansar,
sigorta ve faiz gideri ile birlikte iktisap bedelinin %5%’i olan (500.000 X %5) 25.000 TL'yi
indirim konusu yapabilecektir.

Toplam Gider: 2.400 + 5.500 + 25.000 = 32.900 TL'dir.

Gergek gider usulini secen mukellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet eden
giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler, sadece vergiye tabi hasilata isabet
eden giderleri indirebileceklerdir. Bunun igin toplam gider tutarinin vergiye tabi hasilata
isabet eden kisminin hesaplanmasi gerekir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden gider, asagidaki formile gore hesaplanacaktrr.
Vergiye Tabi Hasllat = Toplam Hasilat — Konut Kira Geliri istisnas!

= 48.000 - 6.600
=41.400 TL

Toplam Gider X Vergiye Tabi Hasllat

indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

~32.900 X 41.400
48.000

= 28.376,25 TL
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Mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) | 48.000 TL
Gayrisafi Iratlar Toplami 48.000 TL
‘Vergiden Istisna Tutar 6.600 TL
Kalan (48.000 - 6.600) 41.400 TL
| Indirilebilecek Gergek Gider | 28.376,25 TL
| Vergiye Tabi Gelir (41.400 — 28.376,25) 13.023,75 TL
'Hesaplanan Gelir Vergisi 1.953,56 TL
'Damga Vergisi | 97,20 TL

Ornek 3: Miikellef (C), 2020 yilinda konut olarak kiraya verdidi dairesinden 45.600 TL ve
is yeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise 97.300 TL briit kira geliri elde etmistir. Is yeri
icin 0denen kira bedelleri Gzerinden yil iginde 13.300 TL tevkifat yapilmigtir.

Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, gotiri gider yoéntemini secmistir.

Konut kira gelirinin istisnayi agan tutari (45.600 - 6.600) ile is yeri kira geliri toplami olan
(39.000 + 97.300) 136.300 TL, 2020 yih i¢in beyan siniri olan 49.000 TLyi astigi icin,
tevkifata tabi tutulmus olan is yeri kira geliri de konut kira geliri ile birlikte beyan
edilecektir.

Mukellefin elde ettigi gelir toplami (ayri ayri veya birlikte elde ettidi Gcret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami)

2020 yilrigin 180.000 TLyi agsmadigindan 6.600 TL'lik istisnadan yararlanacaktir.

Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece
konut kira gelirine uygulanir.
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Mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye Iradi (is Yeri) | 97.300 TL
Gayrimenkul Sermaye Iradi (Konut) 45.600 TL-
Gayrisafi iratlar Toplami (45.600 + 97.300) | 142,900 TL
| Vergiden Istisna Tutar 6.600 TL
‘Kalan [(45.600 — 6.600) + 97.300] 136.300 TL.
Gétiirii Gider (136.300 X %15) 20.445 TL
Vergiye Tabi Gelir (136.300 — 20.445) " 115.855 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 26.750,85 TL.
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 13.300 TL
' Odenecek Gelir Vergisi (25.075,50 — 14.250) 13.450,85 TL
'Damga Vergisi 97,20 TL

Ornek 4: Mukellef (D), 2020 yilinda, ihrag tarihi 30.05.2005 olan ddviz cinsinden Devlet
tahvilinden 600.000 TL faiz geliri ile is yeri olarak kiraya verdigi gayrimenkulinden
297.500 TL briit kira geliri elde etmistir. is yeri icin ddenen kira bedelleri (izerinden
34.200 TLlik gelir vergisi kesintisi yapilmistir.

Mukellef (D), is yeri kira geliri ile ilgili olarak goturt gider yontemini segmistir.

Muakellef (D)'nin elde ettigi faiz geliri, 01.01.2006 tarihinden once ihra¢ edilen doviz
cinsinden Devlet tahvili faiz geliri oldugundan indirim orani uygulanmayacak olup, is yeri
kira geliri tutari ile doviz cinsinden Devlet tahvili faiz geliri toplami, 49.000 TL olan beyan
sinirint astigi i¢in beyan edilecektir.
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Mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Menkul Sermaye iradi (Devlet Tahvili Faizi) 600.000 TL
Gayrimenkul Sermaye Iradi (Is Yeri) 29%.506?
Gayrisafi Iratlar Toplami (600.000 + 297.500) | 897.500 TL
_GétiJru Gider (29?500 X %15) . | 44.62;:I'L_
Safi Kira Geliri (297.500 — 44.625) | 25-2.875 TL
Vergiye Tabi Gelir (600.000 + 252.875) | 852.875 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi | 297.020 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergi | 34.200 TL
Odenecek Gelir Vergisi . 1 262.820 TL
Damga Vergisi | 97,20 TL

Ornek 5: Mikellef (E) ve esi Mlkellef (F), 2020 yilinda ayr ayri 1/2 hissesine sahip
olduklari dairelerini konut olarak kiraya vermeleri sonucu, 48.000 TL kira geliri elde
etmislerdir.

Mukellef (E) ayrica 2020 yilinda is yeri olarak kiraya verdigi gayrimenkulinden 27.800 TL
briit kira geliri elde etmistir. Is yeri icin 6denen kira bedeli izerinden 3.800 TL gelir vergisi
tevkifati yapilimigtir.

Mukellef (F) ayni zamanda mali musavirlik faaliyetinden dolayi 2020 yilinda 190.000 TL
serbest meslek kazanci elde etmistir. Yil icinde serbest meslek kazancindan 38.000 TL
tevkifat yapimistir.

Her iki mukellef de gotura gider yontemini segmigtir.
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Mukelleflerin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Ornekte kiraya verilen konut 1/2 hisseli oldugundan elde edilen 48.000 TL kira gelirinin
(48.000 / 2) 24.000 TL'sini Mukellef (E), 24.000 TL'sini de Mukellef (F) ayri ayri beyan
edecektir.

Mukellef (E)’nin Beyani:

Mukellef (E)'nin gelir vergisi tevkifatina tabi tutulan is yeri kira geliri 27.800 TL ile hissesine
dusen konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna tutarini agan kismi (24.000 — 6.600)
17.400 TL birlikte dikkate alindiginda (27.800 + 17.400) 45.200 TL 2020 yil igin
beyanname verme siniri olan 49.000 TL'yi asmadidindan, is yeri kira geliri beyannameye
dahil edilmeyecek olup, sadece hissesine disen 24.000 TL konut kira geliri beyan

edilecektir.

Gayrimenkul Sermaye Iradi (Konut) 24 000 TL
Gayrisafi Iratlar Toplami 24.000 TL
_Vergiden Istisna Tuta; | 6.600 TL

Kalan (24.000 — 6.600) | 17.400 TL

Gotura Gider (17.400 X %15) 2610 TL
“ Vergiye Tabi Gelir (17.400 — 2.610) 1 14.790 TL
.Hesaplanan Gelir Vergisi | 2.218,50 TL

Damga Vergisi 97,20 TL
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Mikellef (F)’nin Beyani:

MUkellef (F)'nin, konut olarak kiraya verilen daireden hissesine diisen Kira gelifi
24.000 TL'dir.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda olan
milkellefler, 6.600 TL'lik konut kira geliri istisnasindan yararlanamazlar. Mikellef (F),
gercek usulde gelir vergisine tabi serbest meslek erbabi oldugundan, konut kira geliri
istisnasindan yararlanamayacaktir. Yillik gelir vergisi beyannamesinde serbest meslek
kazanciyla birlikte kira gelirini de beyan etmek zorundadir.

Serbest Meslek Kazanci ‘ 190.000 TL
.. Gayrimenkul Sermaye Iradi (Konut) [ 24.000 TL-
Gayrisafi iratlar Toplami 214.000 TL
.. Goturl Gider (24.000 X %15) ” 3.600 TL w
| Safi Kira Geliri (24.000 — 3.600) 20.400 TL
_Vergiye Tabi Gelir (190.000 + 20.4_00) o 210.400 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 59.510 TL
| Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler .- 38.000 TL |
| Odenecek Gelir Vergisi (59.510 — 38.000) | 21.510 TL
| Odenmesi Gereken Damga Vergisi* | 133,00 TL |

* Odenmesi Gereken Damga Vergisi; Yilik Gelir Vergisi Beyannamesi igin 97,20 TL ve Serbest Mesiek Kazang
Bildirimi 35,80 TL'dir.
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Ornek 6: MUkellef (G), sahibi oldugu iki daireyi konut olarak kiraya vermesi sonucunda
2020 yilinda toplam 160.000 TL kira geliri elde etmistir. Mukellef, 16.10.2020 tarihinde
Saglik Bakanligina bagh bir hastaneye 60.000 TL ve 20.11.2020 tarihinde kamuya ait bir
yetistirme yurduna 45.000 TL nakit olarak bagista bulunmustur.

Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, géturt gider yontemini secmistir.
Mikellefin elde ettigi gelir toplami (ayr ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami)

2020 yihicin 180.000 TLyi asmadigindan 6.600 TL lik istisnadan yararlanacaktir.

Saglik Bakanligina bagli bir hastaneye nakit olarak yapilan 60.000 TL bagis ile kamuya ait
yetistirme yurduna nakit olarak yapilan 45.000 TL bagisin tamami indirim konusu
yapilabilecektir.

Mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye Iradi (Konut) 160.000 TL
Gayrisafi Iratlar Toplami 160.000 TL
Vergiden istisna Tutar i 6.600 TL
Kalan (160.000 — 6.600) | 153.400 TL |
Goturu Gider (153.400 X %15) 23.010 TL.
Safi Irat (153.400 — 23.010) 130.390 TL
Hastane ve Yetistirme Yurduna Yapilan Bagis ve Yardimlar (60.000 + 45.000) 105.000 TL "
Vergiye Tabi Gelir (130.390 — 105.000) 25.390 TL.
Hesaplanan Gelir Vergisi h 3.978 TL
Damga Vergisi 97,20 TL |
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Ornek 7: Miikellef (H), sahibi bulundugu i yerini 2020 yilinda basit usulde vergilendirilen
bir mukellefe kiralamis ve 10.800 TL is yeri kira geliri elde etmigtir.

Basit usuldeki mukelleflerden elde edilen ve vergi kesintisi ile istisna uygulamasina konu
olmayan is vyeri kira gelirlerinde, beyanname verme siniri 2.600 TLdir. Mukellefin
10.800 TL tutarindaki is yeri kira gelirinin, 2020 yili igcin beyanname verme siniri olan
2.600 TL'yi agmasi nedeniyle tamami beyan edilecektir.

Gotara gider yontemini secen mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi
asagidaki gibi hesaplanacaktirr.

Gayrimenkul Sermaye Iradi (Is yeri) 10.800 TL
Gayrisafi Iratlar Toplami 10.800 TL
Gotura Gider (10.800 X %15) 1.620 TL
Vergiye Tabi Gelir (10.800 — 1.620) 9.180 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1377 TL
Damga Vergisi 97,20 TL

Ornek 8: Miikellef (1), li¢ dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu yillik 25.200 TL,
22.200 TL ve 18.000 TL kira geliri elde etmistir. Beyana tabi baska geliri olmayan muikellef,
goturu gider yontemini segmistir.

Mikellefin, 2020 yilinda kiraya verdigi U¢ konuttan elde ettigi toplam kira geliri
(25.200 + 22.200 + 18.000) 65.400 TL dir.

Birden fazla konuttan kira geliri elde edilmesi halinde istisna, kira gelirleri toplamina bir
defa uygulanacaktir.

Mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.
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Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 65.400 TL

Gayrisafi iratlar Toplami | 65.400 TL
Vergiden Istisna Tutar 6.600 TL
Kalan (65.400 — 6.600) 58.800 TL
| GétUru Gider (58.800 X %15) | .8.820 TL
” Vergiye Tabi Gelir (58.800 — 8.820) 49.980 TL
| Hesaplanan Gelir Vergisi 8.964,60 TL

Damga Vergisi | 97,20 TL

Ornek 9: Mikellef (1), 2020 yilinda iki isverenden tevkif suretiyle vergilendirilmis Ucret
geliri, konut olarak kiraya verdigi dairesinden kira geliri ve mevduat faizi elde etmigtir.

Mukellefin gelirleri asagidaki gibidir.

Birinci Isverenden Alinan Ucret 82.500 TL
 Tkinis Isverenden Alinan Ucret 48.000 TL
‘Mevduat Faizi 66.000 TL
[ Konut Kira Geliri [ 26.400 TL

Toplam Gelir 222900 TL

Tevkif yoluyla vergilendirilmis birinci isveren harig ikinci isverenden alinan Ucret tutari olan
48.000 TL, 2020 yili i¢in beyan siniri olan 49.000 TL'yi agsmadigindan Ucret gelirleri beyan
edilmeyecektir.

Tevkif yoluyla vergilendirilen 66.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir Vergisi Kanunu’nun
gegcici 67'nci maddesi kapsaminda tutari ne olursa olsun beyan edilmeyecektir.

2020 yih icin 6.600 TLlik istisna sinirini agan konut kira geliri mutlaka beyan edilecektir.
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Mukellefin elde ettigi gelirlerin gayrisafi tutarlarinin toplami (beyani gerekip gerekmedigine
bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul
sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlarn toplami) 2020 yili igin
180.000 TL'yi astigindan 6.600 TL'lik istisnadan yararlanamayacaktir.

Gotara gider yontemini secen mukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi
asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye Iradi (Konut) | 26.400 TL
| Gayrisafi Iratlar Toplami 26.400 TL |
| Goturu Gider (26.400 X %15) 3.960 TL
| Vergiye Tabi Gelir (26.400 — 3.960) 22440 TL |
| Hesaplanan Gelir Vergisi _ 3.9808 TL. ”
| Damga Vergisi : | 97,20 TL |

Ornek 10: Serbest meslek faaliyetinde bulunan Mikellef (J), 2020 yilinda elde ettigi
serbest meslek kazanci yaninda tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis iki isverenden Ucret
geliri ile yine tevkif yoluyla vergilendirilmis is yeri kira geliri elde etmigtir.

Mukellefin gelirleri asagidaki gibidir.

Serbest Meslek Kazanci 180.000 TL
| Birinci Isverenden Alinan Ucret 60.000 TL |
| Ikinci Isverenden Alinan Ucret 50.000 TL
| ls yeri Kira Geliri (Briit) 27.800 TL |
Toplam Gelir 317.800 TL |
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Mukellef, 180.000 TL tutarindaki serbest meslek kazanci nedeniyle mutlaka yillik
beyanname verecektir.

Birinci isverenden alinan 60.000 TL'lik Gcret geliri harig, ikinci isverenden alinan 50.000 TL
ucret geliri 2020 yili icin 49.000 TL'lik beyan sinirint astigindan Ucret gelirlerinin tamami
beyannameye dahil edilecektir.

Serbest meslek kazanci, tevkif yoluyla vergilendirilmis Ucret gelirleri ve ig yeri kira geliri
tutarinin toplami olan (180.000 + 60.000 + 50.000 + 27.800) 317.800 TL, 2020 yih igin
49.000 TL'lik beyan sinirint astigindan, tevkif yoluyla vergilendirilmis is yeri kira geliri de
beyan edilecektir.

Mukellef, 27.800 TLlik brut kira gelirinden gayrimenkul sermaye iradinin %15’i olan
(27.800 X %15) 4.170 TLlik gotura gideri indirecek ve kalan 23.630 TLyi gayrimenkul
sermaye iradindan dolayi matrah olarak beyan edecektir.

Mukellef yil icinde serbest meslek kazanci igin 36.000 TL, birinci isverenden alinan Ucret
icin 12.000 TL, ikinci isverenden alinan Ucret igin 10.000 TL ve is yeri kira geliri icin
3.800 TL olmak Uzere toplam 61.800 TL kesinti yoluyla vergi 6demistir. Beyana tabi baska
geliri olmayan mukellef, goturt gider yontemini segmigtir.

Beyan edilecek gelir unsurlari arasinda tcret geliri de bulundugundan 75 Seri No.lu Gelir
Vergisi Sirkulerinde yapilan aciklamalar dogrultusunda mukellefin 6denecek gelir vergisi
asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrisafi Iratlar Toplami 317.800 TL
Gotura Gider (27.800 X %15) 4170 TL |
Vergiye Tabi Gelir (317.800 — 4.170) 313.630 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 90.840,50 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler (36.000 + 12.000 + 10.000 + 3.800) 61.800 TL |
Odenecek Gelir Vergisi (90.840,50 — 61.800) 29.040,50 TL

Odenmesi Gereken Damga Vergisi* | 133,00 TL

* Odenmesi Gereken Damga Vergisi; Yillik Gelir Vergisi Beyannamesi igin 97,20 TL ve Serbest Meslek Kazang
Bildirimi 35,80 TL'dir.
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