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IRTIFAK HAKKI VE KULLANMA IZINLERINDE
ALINACAK HASILAT
PAYLARINA ILISKIN MILLLI EMLAK GENEL
TEBLIGI YAYIMLANDI

Maliye Bakanhginca gikarilan 319 sira No'lu Milli Emlak
Genel Tebliginde  Irtifak Hakki Ve Kullanma Izinlerinde
Alinacak  Hasilat  Paylarina  Iliskin agiklamalar yer
almaktadir.

OZET

24/7/2008 tarihli ve 5793 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde

Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun Cergeve 28 inci

maddesiyle

- 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz

Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna eklenen ek 2 nci
maddesinde; Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar
lizerinde tesis edilecek irtifak haklar: ile Devletin hiikim ve
tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde verilecek kullanma
izinlerinde, irtifak hakki veya kullanma izni bedellerine ilave
olarak, bu alanlarda yiiritilen faaliyetlerden elde edilecek
tim hdsilatin yiizde 1'i oraninda Hazinece pay alinmasi

- Cergeve 29 uncu maddesiyle 4706 sayili Kanuna eklenen gegici
7 ve 8 inci maddelerinde; Hazinenin 6zel miilkiyetinde ve
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki bazi tasinmazlar
lizerinde hak tesisi, agilan davalardan vazgegilmesi ile irtifak
hakki siire uzatimi gibi konularda

yeni diizenlemeler yapilmistir.
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Bu diizenlemelere gore, irtifak hakki ve kullanma izinlerinde alinacak
hdsilat paylarina iligskin olarak 14 Ekim 2008 tarihli ve 27024 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 319 sira No'lu Milli Emlak Genel
Tebliginde Yasa maddeleriyle getirilen uygulamalara iliskin detayli
agtklamalar yer almigtir.

S6z konusu Teblig, bu Sirkiilerimize ek olarak verilmistir.

Saygilarimizla...
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MILLE EMLAK GENEL TEBLIGL
(SIRA NO: 319)

6/8/2008 tarihli ve 26959 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak vyiiriirlige
giren 24/7/2008 tarihli ve 5793 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun;

- Cergeve 28 inci maddesiyle 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanuna eklenen ek 2 nci maddede:;

"EK MADDE 2 - Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar lizerinde
tesis edilecek irtifak haklari ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler
lizerinde verilecek kullanma izinlerinde, irtifak hakki veya kullanma izni bedellerine
ilave olarak, bu alanlarda yiiriitilen faaliyetlerden elde edilecek tiim hasilatin yiizde
1'i oraninda Hazinece pay alinir.

Tarim ve hayvancilik ile sanayi ve tersane yatirimi yapilmak amacryla tesis
edilen irtifak haklari ve verilen kullanma izinlerinde bu oran binde bir olarak
uygulanir. Kamu yararina ¢alisan dernekler ve vergi muafiyeti taninan vakiflarca
saglik, egitim ve spor tfesisleri yapilmasi amactyla tesis edilen irtifak haklari ve
verilen kullanma izinleri ile vakiflarca kurulan vyiiksekogretim kurumlari ve
24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore gergek ve tiizel kigiler lehine tesis edilen irtifak haklari ve verilen
kullanma izinlerinde hasilat pay! alinmaz."

- Cergeve 29 uncu maddesiyle 4706 sayili Kanuna eklenen gegici 7 ve 8 inci
maddelerde;

"GEGICI MADDE 7 - Hazinenin ozel miilkiyetinde ve Devletin hiikim ve
tasarrufu altindaki tasinmazlar (izerinde miinhasiran liman yapilmak amaciyla tesis
edilen irtifak haklari ile verilen kullanma izinlerine ait sozlesmelerdeki, liglinci
kisilere ait yiiklerin yiikleme ve bosaltiimasi ile gemi konaklama bedellerinden elde
edilecek hasilattan Hazineye nispi pay ddenecegine iligskin hiikiimler; bu maddenin
ylrirlige girdigi tarihten itibaren en ge¢ dort ay iginde basvuruda bulunulmasi ve
sozlesmeden dogan mali yiikiimliliklerin yerine getirilmesi, irtifak hakkindan veya
kullanma izninden dolayi Bakanlik aleyhine agilmis davalar varsa, bu davalardan tim
yargilama giderleri iistlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi ve rayi¢ bedel
esas alinarak tespit edilecek irtifak hakki veya kullanma izni bedeli iizerinden yeni
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sozlesme diizenlenmesi sartiyla 1/1/2008 tarihinden gegerli olmak iizere yiizde bir
olarak degistirilir. Ancak, ihtiyaglar: olan hammaddeleri getirebilmeleri ve iirettikleri
lirtinleri sevk edebilmeleri igin tesislerinin onlerine dolgu, iskele, platform, boru
hatti, dolfen, samandira, pompaj istasyonu gibi tesisler yapilmasi amaciyla lehine
irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen kisilerden; bu tesislerin tglincii
kigilere ait yiiklerin yiiklenmesi ve bosaltilmasi ile gemi konaklamasinda kullaniimasi
karsihiginda elde ettikleri hdsilattan Hazinece yiizde onbes oraninda pay alinmaya
devam edilir. Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslari belirlemeye Maliye
Bakanligi yetkilidir.

Bu Kanunun ek 2 nci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda kalan irtifak hakki
veya kullanma izni lehdarlart tarafindan, bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten
itibaren en geg dort ay iginde basvuruda bulunulmasi ve sézlesmeden dogan mali
yikimliliiklerin yerine getirilmesi, irtifak hakkindan veya kullanma izninden dolay!
Bakanlk aleyhine agilmis davalar varsa, bu davalardan tiim yargilama giderleri
listlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi ve rayi¢ bedel esas alinarak tespit
edilecek irtifak hakki veya kullanma izni bedeli iizerinden yeni sozlesme
diizenlenmesi sartiyla, ek 2 nci maddenin ikinci fikrasindaki muafiyet ve indirimlere
gore, mevcut sozlesmeler uyarlanir.”

"GECICI MADDE 8 - Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile kiyi
kenar ¢izgisinin deniz ydniinde (kiyida) bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunan yerler ve deniz, gol ve akarsularda doldurma veya kurutma yoluyla elde edilen
alanlar lizerinde, tersane, yat limani, kurvaziyer limani, dolfen, iskele, dolgu, rihtim,
boru hatti, samandira, platform ve benzeri kiyi yapilari yapilmak amaciyla, Gzel
diizenlemeler harig olmak iizere lehlerine kirkdokuz yildan az siireli olarak irtifak
hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen yatirimcilar tarafindan; bu maddenin
yirirlige girdigi tarihten itibaren en ge¢ dort ay iginde basvuruda bulunulmasi ve
sozlesmeden dogan mali yiikiimliliklerin yerine getirilmesi, irtifak hakkindan veya
kullanma izninden dolay! Bakanlik aleyhine agilmis davalar var ise bu davalardan tiim
yargilama giderleri iistlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi ve rayi¢ bedel
esas alinarak tespit edilecek irtifak hakki veya kullanma izni bedeli iizerinden yeni
sozlesme diizenlenmesi sartiyla, irtifak hakki ve kullanma izni sozlesmelerinin siiresi
hakkin baslangi¢ tarihinden itibaren kirkdokuz yil olarak degistirilir."

Hiikiimlerine yer verilmigtir.

Buna gére, irtifak hakki ve kullanma izinlerinde alinacak hasilat paylarina
iliskin olarak asagidaki agiklamalarin yapilmasi gerekli goriilmistiir.
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1) Tarim ve hayvancilik ile sanayi ve tersane yatirimi yapilmak amaciyla
6/8/2008 tarihinden once tesis edilen irtifak haklari ve verilen kullanma izinlerine
iliskin olarak hak lehtarlarinca;

a) Kanunun bu maddesinin yiirirlige girdigi 6/8/2008 tarihinden itibaren en
ge¢ dort ay iginde basvuruda bulunulmast,

b) Sozlesmeden dogan mali yikiimliliklerin (varsa o&denmeyen irtifak
hakki/kullanma izni bedelleri, hasilat paylari, vergi, resim ve harglar ile bunlarin
gecikme zamlarinin famaminin 6denmesi) yerine getirilmesi,

c) Irtifak hakkindan veya kullanma izninden dolayr Bakanligimiz aleyhine
agtlmig davalar varsa, bu davalardan tim yargilama giderleri iistlenilerek kayitsiz ve
sartsiz feragat edilmesi,

.........

tespiti durumunda, rayi¢ bedel esas alinarak tespit edilecek bedel lizerinden yeni
irtifak hakki veya kullanma izni sézlesmesi diizenlenecek ve bu sozlesmelerde hasilat
pay! orani binde bir olarak uygulanacaktir.

2) Kamu yararina galisan dernekler ve vergi muafiyeti taninan vakiflarca
saglik, egitim ve spor tesisleri yapilmasi amaciyla 6/8/2008 tarihinden snce tesis
edilen irtifak haklari ve verilen kullanma izinleri ile vakiflarca kurulan yiiksekogretim
kurumlari ve 24/11/1994 tarihli ve 4046 sayil Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda
Kanun hiikiimlerine gore gergek ve tiizel kisiler lehine tesis edilen irtifak haklari ve
verilen kullanma izinleri ile ilgili olarak, bu Genel Tebligin 1 inci maddesinde belirtilen
kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla rayi¢ bedel ilizerinden yeni sozlesme
diizenlenecek ve bu sézlesmelerde hdsilat payina yer verilmeyecektir.

3) Hazinenin &6zel miilkiyetinde ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
taginmazlar iizerinde miinhasiran liman yapilmak amaciyla 6/8/2008 tarihinden 6nce
tesis edilen irtifak haklari ile verilen kullanma izinlerine ait sozlesmelerdeki, iiglincii
kigilere ait yiiklerin yiikleme ve bosaltilmasi ile gemi konaklama bedellerinden elde
edilecek hdsilattan Hazineye nispi pay denecegine iliskin hiikiimler ile ilgili olarak,
bu Genel Tebligin 1 inci maddesinde belirtilen kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla,
1/1/2008 tarihinden gegerli olmak iizere, bu tarihten yeni sozlesme diizenlenecegi
tarihe kadarki siire igin tahsil edilen nispi paylara iliskin gerekli mahsup ve iade
islemleri yapilmak suretiyle rayi¢ bedel {izerinden yeni sozlesme diizenlenecek ve bu
sozlesmelerde nispi pay orani, tiim hdsilati kapsayacak sekilde yiizde bir olarak
degistirilecektir.
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5793 sayili Kanunda "miinhasiran liman" olarak kullanilan yerlerden elde

.....

ce ee e
e ee e

.........

Bu goriisler gergevesinde, Bakanligimizca verilis amaglari da dikkate alinarak;

a) Imar planlari ile liman olarak ayrilan, limancilik hizmeti verilmek iizere
isletme izni verilen ve miinhasiran liman olarak kullanilan tesislerin hdsilatindan yiizde
bir oraninda,

b) Ihtiyaglari olan hammaddeleri getirebilmeleri ve iirettikleri iiriinleri sevk
edebilmeleri igin tesislerinin onlerine dolgu, iskele, platform, boru hatti, dolfen,
samandira, pompaj istasyonu gibi kiyr yapilar: yapilmak amaciyla irtifak hakki tesis
edilen veya kullanma izni verilen ve plan notlarinda veya isletme izinlerinde lgiincii
kisilere de hizmet verilmesi uygun gériilen yerlerin iiglinci kigilere ait yiklerin
yiiklenmesi ve bosaltilmasi ile gemi konaklamasinda kullandirilmasi karsiliginda elde
edilen hdsilattan ylizde onbeg oraninda,

Pay alinacaktir.

Hasilattan yiizde onbes oraninda pay alinan yerlerde, dgiincii kisilere ait
yiiklerin yiikleme ve bosaltiimasi ile gemi konaklamasi disinda baska faaliyetlerin de
olmasi halinde, bu faaliyetlerden elde edilen hasilatin yiizde biri oraninda ayrica pay
alinacaktir.

4) Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile kiyida bulunan yerler ve
deniz, gol ve akarsularda doldurma veya kurutma yoluyla elde edilen alanlar iizerinde,
tersane, liman, yat limani, kurvaziyer limani, dolfen, iskele, dolgu, rihtim, boru hattt,
samandira, platform ve benzeri kiyi yapilari yapiimak amaciyla, 4046 sayih
Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun, 3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin
Yap-Islet-Devret Modeli Cergevesinde Yaptiriimasi Hakkinda Kanun, 4628 sayih
Elektrik Piyasasi Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu gibi 6zel diizenlemeler
geregi yapilan islemler hari¢ olmak lizere, kirkdokuz yildan az siireli olarak fesis
edilen irtifak hakki ve verilen kullanma izinleri ile ilgili olarak bu Genel Tebligin 1 inci
maddesinde belirtilen kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla, rayi¢ bedel iizerinden
yeni sozlesme diizenlenecek ve diizenlenecek bu sézlesmelerin siiresi, hakkin
baslangi¢  tarihinden itibaren gegerli olmak lizere kirkdokuz yil olarak
degistirilecektir.
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Kiyt yapilari yapilmasi amaciyla kirkdokuz yil siireli irtifak hakki tesis edilen
veya kullanma izni verilen alanlara, daha sonra ilave yatirim/yatirimlarin yapilmasi
amactyla tesis edilen irtifak hakki veya verilen kullanma izinlerine iliskin sozlesme
siireleri, asil alanlarin sGzlesme siiresini asmayacak sekilde belirlenecek, asil alanlarin
sozlesme siireleri dikkate alinmak suretiyle belirlenmis olan ilave alanlara iliskin
irtifak hakki veya kullanma izni s6zlesmelerinde yer alan siireler kirkdokuz yildan az
olsa dahi bu alanlar bu madde hiikmiinden yararlandirilmayacaktir.

Ancak, asil alanin irtifak hakki veya kullanma izni siiresinin kirkdokuz yildan az
olmasi halinde, asil alan ile birlikte ilave alanlar hakkinda da bu madde hiikmiine gére
islem tesis edilecektir.

5) Irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesiyle ilgili olarak devam eden
islemlerde;

a) 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 17 nci maddesine gére gergek ve tiizel
kisilere duyurulmak suretiyle ihalesi uygun gérilen ve 4706 sayili Kanun uyarinca
hésilat payinda muafiyet uygulanmasi veya indirim yapilmasi éngériilen irtifak hakki
ve kullanma izinlerinde, hangi asamada olursa olsun ihale iptal edilecek ve hasilat
payina iliskin getirilen hiikiimleri igerecek sekilde yeni sartname diizenlenmek
suretiyle yeniden ihaleye ¢ikilacaktir.

b) Kesin ihalesi onaylanmis ancak heniiz s6zlesme diizenlenmemis irtifak hakki
ve kullanma izinlerinde, hasilat paylarina iliskin yeni hiikiimler uygulanmak suretiyle
sozlesmeler diizenlenecektir.

6) 5793 sayili Kanun kapsaminda yer alan hak lehtarlarina yazili tebligat
yapiimak veya diger iletisim araglari kullanilmak suretiyle konu hakkinda gerekli
bilgilendirme yapilacaktir. Ancak, belirtilen siire igerisinde basvuruda bulunma
sorumlulugu febligat yapilsin veya yapilmasin famamen hak lehtarlarina aittir.

7) Belirtilen siire igerisinde basvuruda bulunmayanlar hakkinda herhangi bir
islem yapilmayacak, mevcut sozlesmelerin uygulanmasina devam edilecekfir.

8) Bu Genel Tebligin 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nci maddelerinde belirtilen hususlar
ile ilgili gerekli tim iglemler Valiliklerce (Defterdarlik) sonuglandirilacaktir.
Tereddiit edilen konularda ise Bakanligimizdan goriis alinmak suretiyle islem tfesis
edilecekfir.

9) Defterdarhk veya malmiidirliiklerince, irtifak hakki veya kullanma izni
sozlesmelerinin yeniden diizenlenmesinde rayi¢ bedelin ilke ¢apinda faaliyet
tiirlerine ve hacimlerine uygun olarak yeniden tfespit edilmesine yardimci olmak



185/8

amactyla, kiyi yapilariyla ilgili olarak diizenlenmis tiim irtifak hakki veya kullanma izni
sozlesmelerine iligkin bilgilere mileintranet'ten ulasilabilecektir. Bu bilgilerden de
yararlanmak suretiyle rayig bedel tespit edilecektir.

10) Yukarida belirtilen muafiyet ve istisnalar disinda, Hazinenin o6zel
milkiyetinde bulunan tasinmazlar {izerinde tesis edilecek yeni irtifak haklari ile
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler {izerinde verilecek yeni kullanma
izinlerinde, irtifak hakki veya kullanma izni bedellerine ilave olarak, bu alanlarda
yiritilen faaliyetlerden elde edilecek tiim hdsilat iizerinden yiizde bir oraninda
Hazinece pay alinmasina devam edilecekfir.

11) Ihtiyaglari olan hammaddeleri getirebilmeleri ve irettikleri iriinleri sevk
edebilmeleri igin tesislerinin onlerine dolgu, iskele, platform, boru hatti, dolfen,
samandira, pompaj istasyonu gibi tesisler yapiimasi amaciyla lehine irtifak hakki tesis
edilen veya kullanma izni verilen kigilerden; verilis amaci da dikkate alinmak suretiyle,
bu tesislerin kendi yiikleri disinda igilincli kisilere ait yiiklerin yiiklenmesi ve
bosaltilmasi ile gemi konaklamasinda kullaniimasi karsiliginda elde ettikleri hasilattan
ylizde onbes oraninda Hazine pay! alinmasina Bakanhgimizin 263 sira sayili Milli Emlak
Genel Tebligi ile degisik 165 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hiikiimleri uyarinca
devam edilecekfir.

Teblig olunur.



