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2008 YILINDA UYGULANACAK EMLAK VERGISINE
ESAS DEGERLER ARTIRILMISTIR

I- 2008 YILINDA EMLAK VERGISINE TARHIYATINA ESAS
ALINACAK TUTAR

213 sayih Vergi Usul Kanununun mikerrer 49. maddesinin (b)
fikrasinda, takdir komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye
ait asgari olglide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hiikme baglanmis olup, bu madde kapsaminda birim metrekare
degerleri en son 2005 yilinda takdir edilmistir.

Diger taraftan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9/b ve 19/b
maddelerinde, bina ve arazi vergisi miikellefiyetinin, dort yilda bir
yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi takip eden
biitge yilindan itibaren itibaren baslayacagi hiilkme baglanmigtir.

Ote yandan, 1319 sayilh Yasanin 29. maddesinin ikinci fikrasinda,
vergi degerinin, mikellefiyetin baglangi¢ yilini takip eden yildan
itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikimleri uyarinca ayni yil igin fespit edilen yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi hiikim
altina alinmigtir. Ayni maddenin lglincli fikrasinda da, 33 nci
maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali
fikra harig) mikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul
Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir
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komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yilh takip eden ikinci yilin
basindan baslamak suretiyle her yil, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gore ayni yil igin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin
yarist nispetinde artirilmas: suretiyle dikkate alinacagr hiikme
baglanmistir.

Maliye Bakanliginca ¢ikarilan ve 17/11/2007 tarihli ve 26703 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 377 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi(3) ile 2007 yilina ait tespit edilen yeniden degerleme orant, %
7,2 (yedi virglil iki) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

Bu kapsamda, Maliye Bakanlginca gikarilan ve 26/12/2007 tarih ve
26738 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 52 Seri No'lu Emlak Vergisi
Kanununu Genel Tebliginde, 2008 yilinda emlak vergisi tarhiyatina
esas alinacak bina, arsa ve arazi vergi degerlerine iliskin diizenleme
ve agiklamalar yapilmigtir.

Teblige gore, miikelleflerin 2008 yili bina, arsa ve arazi vergi
degerleri, 2007 yihna iliskin tespit edilen % 7,2'lik yeniden
degerleme oraninin yarisi olan % 3,6 (ii¢ virgll alti) nispetinde
artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Diger taraftan, mikellefiyetleri 2008 yilinda baslayan miikelleflerin,
bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri;
takdir komisyonlarinca arsa veya arazi igin 2005 yilinda takdir edilen
asgari 6lgliide metrekare birim degerlerinin 2006 yilina ait yeniden
degerleme oraninin(4) yarisi (% 3,9) nispetinde artirilarak belirlenen
2007 yih degerinin % 3,6 nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak
asgari olclide metrekare birim degerleri dikkate alinarak
hesaplanacaktir.
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ORNEK: Miikellef (A) 2007 yilinda Gaziantep ili, Sahinbey Belediyesi
arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini adi gegen Belediyeye vermistir.
Arsanin bulundugu sokak igin takdir komisyonunca 2005 yilinda
takdir edilen asgari dlgiide arsa metrekare birim degeri 75 YTL'dir.

2006 yilina ait yeniden degerleme orani % 7,8 olarak, 2007 yilina ait
yeniden degerleme orani ise % 7,2 olarak tespit edildigine gore,
miikellefiyeti 2008 yilinda baslayan miikellefin, 2007 yilinda satin
aldigi arsanin 2008 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri
asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

Takdir komi takdir edil i ol¢id

akdir oml.s?/onuni:a . akdir edilen asgari olglide arsa 75.00YTL
metrekare birim degeri
2006 yili yeniden degerleme oraninin yarisi (% 7,8/2 =) % 3.9
A 2006 yil iden degerl

rsanin OYI I yeniden degerleme oraninin yarisi 77.93yTL
[75,00+(75,00x % 3,9)=]
2007 yil yeniden degerleme oraninin yarisi (% 7,2/2 =) % 3,6
2008 yil i degeri i olglid trek

- y! luve.rgl egerine esai asgari 6lgiide arsa metrekare 8074 YTL
birim degeri [77,93+(77,93x%3,6) =1
Arsanin 2008 yili vergi degeri (80,74x1000 =) 80.740,00YTL

II- EMLAK VERGISI ORANLARI
EVK'nin 8 ve 18. maddelerine gore Emlak Vergisi oranlari asagidaki
gibidir.
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Baydk iﬁt‘nrla\:‘ed:"ucawr Diger Yerlerde
Mesken Binde 2 Binde 1
Isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

Yeni insa edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa
payinin) vergisinden az olamamaktadir. Bu diizenleme, binalarin
ingalarinin sona erdigi yili takip eden biitge yilindan itibaren dort yil
sire ile uygulanmaktadir.

Ayrica, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun
5226 sayili Kanunla degisik 12'nci maddesine gore, Belediyelerin
gorev alanlarinda  kalan  kiiltir varliklarinin -~ korunmas: ve
degerlendirilmesi amaciyla kullanilimak iizere EVKnin 8 ve 18.
maddeleri uyarinca miikellef hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin
% 10u nispetinde ayrica" Tasinmaz Kdiltdr Varliklarimn Korunmasina
Katki Pay/’ tahakkuk ettirilmekte ve ilgili belediyece emlak
vergisiyle birlikte tahsil edilmektedir.

III- VERGI ODEME SURESI

1319 sayili Yasanin 30'uncu maddesine gore, emlak vergisinin birinci
taksidi  Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim ayi
icinde olmak lizere iki esit taksitte 6denmektedir.

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu
kisitlanan bina arsa ve arazinin emlak vergisi, kisitlamanin devam
ettigi sirece 1/10 oraninda tahsil olunmaktadir. Kisitlamanin
kaldirilmas: halinde, kaldirilma tarihini takibeden biitge yilindan
itibaren emlakin vergisi, tiim vergi degeri iizerinden 6denmektedir.

Saygilarimizla...



