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2014 YILI EMLAK VERGISI BiRINCi TAKSiDi ODEME SURESI
31 MAYIS 2014’DE SONA ERiYOR

2014 yih Emlak Vergisi ile Tasinmaz Kiiltiir Varhklarinin
Korunmasina Katki Payi I. Taksitinin ddenmesi siiresi, 31 Mayis
2014 tarihinde sona ermektedir. Ancak 31 Mayis 2014 giinii
Cumartesiye denk geldigi icin Emlak Vergisi ile Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarinin Korunmasina Katki Payi I. Taksiti, 2 Haziran 2014
Pazartesi giinii mesai saati sonuna kadar 6denebilecektir.

OZET : 2014 yilinda 6denmesi gereken emlak vergisi, 2103 yilinda
yeniden takdir edilen arsa degerleri ile Maliye ve Bayindirlik
Bakanliklarinca miistereken belirlenen bina insaat metrekare
bedellerine goére belirlenmektedir.

30 Mart 2014 tarihinde yapilan secimden sonra biiyiiksehir
olan illerde 2014 yili icin hesaplanan emlak vergisi tutarlan,
yiizde yiiz artirim yapilmaksizin t:ygulanacaktlr.

1319 sayil Emlak Vergisi Kanununda 4751 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, genel
beyan esasina gore dort yilda bir gayrimenkul sahiplerinden beyanname alinmasi
uygulamasi kaldirilmistir.

Beyan esasinin kaldiriimasi sonucu mikellefler maliki bulunduklari bina, arsa ve
araziler igin 2002 yilinda ve takip eden yillarda genel beyanda bulunmamakta ve
beyanname de vermemektedirler.

31 Mayis 2014’de bu yil icin tahakkuk eden emlak vergisinin birinci taksitinin
O6deme siresi sona ermektedir. Ancak 31 Mayis 2014 tarihi Cumartesi gliniine
denk geldigi icin 2014 yilina iliskin emlak vergisi ile tasinmaz kaltir varliklarinin
korunmasi katki payi 1. Taksiti 2 Haziran 2014 Pazartesi glini mesai saati bitimine
kadar 6denebilecektir.

Bu sirkllerimizde, 2014 yilinda emlak vergisinin tarh, tahakkuk ve 6denmesi ile
ilgili bilgiler verilmektedir.
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I- BILDIRIMDE BULUNULMASI

4751 sayih Kanunla Emlak Vergisi Kanununun (EVK) 23. maddesinde yapilan
diizenleme ile maddenin basligi, “Beyanname verme siiresi” yerine “Bildirim
verme ve siiresi” olarak yeniden diizenlenmis ve emlak vergisi mikelleflerinin

1. Yeniinsa edilen binalar igin; insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden
evvel kismen kullanilmaya baglanmis ise her kismin kullaniimasina baslandigl,

2. Emlak Vergisi Kanununun 33. maddesinde yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde (8 numarali fikra hari¢) degisikligin meydana
geldigi,

bitce yili icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye bildirim vermeleri
gerektigi belirtilmistir. Bu degisikliklerin bitge yilinin son g ayi icinde meydana
gelmesi halinde bildirimin, olayin meydana geldigi tarihten itibaren Uc¢ ay icinde
ilgili belediyeye yapilmasi gerekmektedir.

Buna gore, 2013 yilinda vergi dairelerine bildirimde bulunan mukelleflerin, emlak
vergisi mukellefiyeti, 2014 yilindan itibaren baslamaktadir.

Il- VERGI DEGERI
Vergi degeri, EVK'nin 29’uncu maddesine gore,

1. Binalar i¢in, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca mistereken
tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile takdir
olunan arsa veya arsa payi degeri esas alinarak hazirlanmis bulunan tizuk
hikiimlerinden yararlaniimak suretiyle,

2. Arsa ve araziler icin, 213 sayih Vergi Usul Kanununun asgari 6lctide birim
deger tespitine iliskin hiikimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin
her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy i¢in cadde,
sokak veya deger bakimindan farkl bélgeler (turistik bolgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek
pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilge i¢in arazinin cinsi (kirag,
taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

hesaplanan bedeldir.

Bina Degerinin Hesaplanmasi

Bina vergisi icin 2014 yilinda uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet
bedelleri, Maliye Bakanhg ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 17.08.2013 tarih ve
28738 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 62 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligi
ile ilan edilmistir. S6z konusu Teblig ile ilgili agiklamalarimiz 19.08.2013 tarihli ve
167 No'lu sirkllerimizde yer almaktadir.
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Arsa ve Arazi Degerinin Hesaplanmasi

Bina, arsa ve araziler icin 2014 yilinda uygulanacak emlak vergi degerinin tespiti ile
ilgili asgari olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri takdirleri ise 2013
yilinda, 05.03.2013 tarihli ve 2013/1 sayili EVK i¢ Genelgesine gore yapilmistir.
S6z konusu i¢ genelgeye iliskin agiklamalarimiz 07.03.2013/72 sayili sirkilerimizde
yer almisti.

Bu genelgeye gbre yapilan degerlemeler sonucunda olusan arsa birim metrekare
degerleri , Gelir idaresi Baskanliginin “
https://intvd.gib.gov.tr/2014 Emlak Arsa/” internet adresinde yer almaktadir.

Buna gore 2014 yilinda emlak vergisi degeri, 2013 yilinda yapilan arsa ve arazi
emlak vergisi takdirleri ile Emlak Vergisi Genel Tebliginde belirlenen bina
metrekare normal insaat maliyet bedelleri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

II- EMLAK VERGISININ TARH VE TAHAKKUKU
EVK’'nin 11’inci maddesine gore, bina vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak tizere takdir islemlerinin yapildigi yili takip eden butce
yilinin Ocak ve Subat aylarinda,

b) Vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi
degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi biitce yilini takip eden yilin
Ocak ayi icinde, vergi degerini tadil eden sebep yilin son (¢ ayi icinde vuku
bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi bitce
yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

c) Herhangi bir sebep yiiziinden bir sehir, kasaba veya kdylin tamaminda devamli
olmak (zere bina veya arazinin degerlerinde % 25 i asan oranda artma veya
eksiltme olmasi halinde, takdir islemlerinin yapildigi bitce yilini takip eden
yilin Ocak ve Subat aylarinda,

tarh olunmaktadir.

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh
olunur. Bildirim posta ile gonderilmis ise vergi, bildirim verme siresinin son
glinlint takip eden yedi giin icinde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler,
tarh edilen tarihte tahakkuk etmis sayilir ve mikellefe bir yazi ile bildirilmektedir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda ise 29 uncu maddeye gore tespit
edilen vergi degeri lizerinden hesaplanan bina vergisi, her biitce yilinin basindan
itibaren o yil icin tahakkuk etmis sayilmaktadir.
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Benzer sekilde arazi ve arsa vergisi de EVK'nin 21’'inci maddesinde yer alan
diizenlemelere gore tarh ve tahakkuk etmektedir. Bina vergisinde gecerli olan
esaslar arsa ve araziler iginde gegerlidir.

IV- EMLAK VERGISi ORANLARI
EVK’'nin 8 ve 18’inci maddelerine gére Emlak Vergisi oranlari asagidaki gibidir.

Mesken Binde 2 Binde 1
isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

Yeni insa edilen bina veya binalarin ‘vergisi, arsasinin (veya arsa payinin)
vergisinden az olamamaktadir. Bu dizenleme, binalarin insalarinin sona erdigi yili
takip eden biitce yilindan itibaren dort yil siire ile uygulanmaktadir.

Ayrica, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 5226 sayili
Kanunla degisik 12'nci maddesine gore, Belediyelerin gorev alanlarinda kalan
kaltir varliklarinin: korunmasi ve degerlendirilmesi amaciyla kullanilmak Uzere
EVK’'nin 8 ve 18. maddeleri uyarinca mukellef hakkinda tahakkuk eden emlak
vergisinin % 10’u nispetinde ayrica “Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Korunmasina
Katki Payr” tahakkuk ettirilmekte ve ilgili belediyece emlak vergisiyle birlikte tahsil
edilmektedir.

I1I- INDIRIMLI BINA VERGISI UYGULAMASI

Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla mikellef kimsesi olup onsekiz yasini
doldurmamis olanlar hari¢ olmak Uzere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin,
gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal givenlik kurumlarindan aldiklar
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zirlilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin
Turkiye sinirlari icinde briit 200 m?yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina
sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar
indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip
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olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmamaktadir.

2008 ve izleyen yillarda bu madde uygulamasi ile ilgili olarak 2006/11540 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup 18 yasini
doldurmamis olanlar hari¢ olmak Uzere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin,
gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal givenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zirlilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin
Tlrkiye sinirlari icinde brit 200 m2’yi gecmeyen tek meskene sahip olmalari
halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani
sifira indirilmistir. Bu konuda ayrica 47 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebliginde
gerekli agiklamalar yapiimistir. Bu uygulama 2014 yili icin de gecerlidir.

V- VERGI ODEME SURESI

1319 sayili Kanunun 30’uncu maddesine gore, Emlak Vergisinin birinci taksiti Mart,
Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksiti Kasim ayi icinde olmak tzere iki esit taksitte
odenmektedir.

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa
ve arazinin emlak vergisi, kisitlamanin devam ettigi slirece 1/10 oraninda tahsil
olunmaktadir. Kisitlamanin kaldirilmasi halinde, kaldirilma tarihini takibeden bitge
yilindan itibaren emlakin vergisi, tim vergi degeri Gizerinden 6denmektedir.

Buna gore, 2014 yih Emlak Vergisi ile Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin Korunmasina
Katki Payinin 1. Taksitinin 31 Mayis 2014 tarihine kadar 6denmesi
gerekmektedir. Ancak 31 Mayis 2014 tarihi Cumartesi giiniine geldigi icin so6z
konusu O6deme 2 Haziran 2014 Pazartesi giini mesai saati sonuna kadar
yapilabilecektir.

VI- BUYUKSEHIR BELEDIYESINE DONUSTURULEN VE/VEYA BUYUKSEHIR
BELEDIYELERINiN SINIRLARI iL MULKi SINIR BELIRLENEN YERLERIN TUZEL KiSiLiGi
KALDIRILAN KOYLERINDE EMLAK VERGISI UYGULAMASI

6 Aralik 2012 tarihli ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili On Ug
ilde Biyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 1’inci maddesi
ile 6447 sayili Kanuna gore 30 Mart 2014 tarihinde yapilan mahalli idare secim
tarihi esas alinarak asagida belirtilen illerde, sinirlari il mulki sinirlari olmak tzere
ayni adla biyiksehir belediyesi kurulmus ve bu illerin il belediyeleri biylksehir
belediyesine donlstirilmistir.
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Aydin, Mardin,
Balikesir, Mugla,
Denizli, Tekirdag,
Hatay, Trabzon,
Malatya, Sanliurfa
Manisa, Van
Kahramanmaras, Ordu

Ayrica daha 6nceden biiylksehir olan Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir,
Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, izmir, Kayseri, Konya, Mersin, Sakarya ve Samsun
bliylksehir belediyelerinin sinirlari da il milki sinirlari olarak belirlenmistir.

1

ON UC IiLDE BUYUKSEHIR BELEDIYESi VE YIRMi ALTI iLCE KURULMASI iLE
BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE

DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN

Kanun No. 6360 Kabul Tarihi: 12/11/2012

Biiyiiksehir belediyesi kurulmasi ve sinirlariin belirlenmesi

MADDE 1 — (1) Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla,
Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa ve Van illerinde, sinirlari il miilki smirlar1 olmak {izere ayni adla
biiyiiksehir belediyesi kurulmus ve bu illerin il belediyeleri biiyiiksehir belediyesine
doniigtiiriImistiir.

(2) Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, Izmir, Kayseri,
Konya, Mersin, Sakarya ve Samsun biiyiiksehir belediyelerinin sinirlart il miilki siirlaridir.

Yirtirlik

MADDE 36 - (1) Bu Kanunun;

a) 1 inci maddesi; 2 nci maddesi; .... ilk mahalli idareler genel se¢iminde,
b) Diger hiikiimleri yayimu tarihinde,

yiiriirliige girer.

ON UC iLDE BUYUKSEHIR BELEDIYESIi VE YiRMi ALTI iLCE KURULMASI
iLE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUNDA DEGISIiKLIiK

YAPILMASI HAKKINDA KANUN

Kanun No. 6447; Kabul Tarihi: 14/3/2013

MADDE 1 — (1) 12/11/2012 tarihli ve 6360 say1l1 On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1
Ilge Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun baghgmda yer alan “ON UC” ibaresi “ON DORT” olarak, “YIRMI ALTI” ibaresi “YIRMI
YEDI” olarak degistirilmis ve 1 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Mugla,” ibaresinden
sonra gelmek tizere “Ordu,” ibaresi eklenmistir.
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Bu sayilan illere bagh ilcelerin miulki sinirlari icerisinde yer alan kdy ve belde
belediyelerinin tizel kisiligi kaldiriimis, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde
ismiyle tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmistir.
istanbul ve Kocaeli il miilki sinirlar icerisinde bulunan kéylerin tiizel kisiligi
kaldirilarak bagl bulunduklari ilge belediyesine mahalle olarak katilmistir.

Bu diizenleme ile biylksehir belediyeleri sinirlari icerisinde emlak vergisinin iki kat
uygulanmasi sonucu ortaya gikmistir.

Ancak artirimli emlak vergisi uygulamasinin 2014 yilindan mi yoksa 2015 yilindan
itibaren baslayacagl konusunda teredditler olustugundan Maliye Bakanligi Gelir
idaresi Baskanliginca icisleri Bakanlig Mahalli idareler Genel Mudirligiine
gonderilen 1 Nisan 2014 tarihli ve 37043 sayili Yazida 30 Mart 2014 tarihinde
yapilan mahalli idareler seciminde biyiksehir olan illerde 2014 yilina ait bina ve
arazi vergisinin, bu yila ait hesaplanan vergi degerine % 100 artirrmh oranlar
uygulanmadan tarh, tahakkuk ve tahsil edilecegi belirtilmistir. Buna gbre bu
illerde emlak vergisi 2014 yilinda % 100 artiris uygulanmadan tahsil edilecektir.
S6z konusu yazi asagida verilmistir. [Dosya Uzerine tiklayiniz]

=

EmlakveCevreVergis
i.pdf

Ayrica 6360 sayili Yasada, artirimli emlak vergisi uygulamasi ile ilgili olarak gecis
donemi diizenlemeleri yer almistir. Yasanin Gegici 1’inci maddesinin 15’inci fikrasi
asagidaki gibidir.

“Bu-Kanuna gore tlzel kisiligi kaldirilan koylerde, bu fikranin yururlige
girdigi tarihten itibaren 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayil Emlak Vergisi
Kanununa gore alinmasi gereken emlak vergisi ile 26/5/1981 tarihli ve 2464
sayili Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca alinmasi gereken vergi, harg ve
katilim paylari bes yil streyle alinmaz ve 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili
Gelir Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin ¢lnci bendi,
23 Uncl maddesinin birinci fikrasinin birinci bendi ile besinci bendi, 66 nci
maddesinin birinci fikrasinin besinci bendi hikimleri 31/12/2017 tarihine
kadar (bu tarih dahil) uygulanmaya devam edilir. Bu yerlerde icme ve
kullanma sulari igin alinacak ticret bes yil siireyle en dislik tarifenin % 25’ini
gecmeyecek sekilde belirlenir. 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Blyiksehir
Belediyesi Kanununun gecici 2 nci maddesi ile koy tiizel kisiligi kaldirilarak
mahalleye doénustirilen yerlerde de bu fikra hikm uygulanir.”
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Buna gore, bu Kanuna gore tlizel kisiligi kaldirilan kdylerde, bu fikranin yirirlige
girdigi tarihten itibaren 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa
gore alinmasi gereken emlak vergisi bes yil siireyle alinmayacaktir.

VII- KISITLI EMLAK VERGISI UYGULAMASI

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa
ve arazinin emlak vergisi, kisitlamanin devam ettigi siirece 1/10 oraninda tahsil
olunmaktadir. Kisitlamanin kaldiriimasi halinde, kaldirilma tarihini takip eden
bltce yilindan itibaren emlakin vergisi, tim vergi degeri (izerinden 6denmektedir.

Saygilarimizla...
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