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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE iLiSKiN TURKIYE
MUHASEBE STANDARDI (TMS 40) HAKKINDA TEBLIG (SIRA NO:
27)’'DE DEGISIKLIK YAPAN 29 SIRA NO.LU TEBLiG YAYIMLANDI

Yatinm Amagh Gayrimenkullere iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi (TMS 40) Hakkinda 29 Sira No.lu Teblig Yayimlanarak
27 Sira No.lu Teblig’de Degisiklik Yapilmistir.

OzET

Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan hazirlanan “Yatirrm Amagh
Gayrimenkullere iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS 40) Hakkinda Teblig
(Sira No: 27)”, 17.03.2006 tarih ve 26111 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis ve
TMS 40 yururlige konulmustu.

26/9/2011 tarihli ve 660 sayili Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararnamenin 9’uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine dayanilarak
hazirlanan ve 18/09/2014 tarih ve 29123 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatirm Amach Gayrimenkullere iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS 40)
Hakkinda Teblig (Sira No: 27)'De Dedisiklik Yapilmasina iliskin Teblig (Sira No:
29)” ile TMS 40’da bazi degisiklikler yapilmstir.

S6z konusu degisiklikler karsilastirmali olarak asagida tablo halinde verilmistir.

27 NO.LU TEBLIGDEKi DUZENLEME 29 NO.LU TEBLIGDEKi TMS 40’IN SON HALI

DUZENLEME

MADDE 1 - 17/3/2006 tarihli ve

26111 sayill  Resmi Gazete’de | Dayanak
Hukuki Dayanak yayimlanan Yatirm Amach | MADDE 3 - (1) Bu Teblig, 26/9/2011
Madde 3 — Bu Teblig, 28/07/1981 tarih ve | Gayrimenkullere  iliskin  Tirkiye | tarihli ve 660 sayili Kamu Gézetimi,
2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun Ek-1 | Muhasebe Standardi (TMS 40) | Muhasebe ve Denetim Standartlari
inci maddesi ile 24/02/2004 tarihli ve | Hakkinda Teblig (Sira No: 27)in 3 | Kurumunun Teskilat ve Gorevleri
2004/6924 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile | Gnci maddesi baslig ile birlikte | Hakkinda Kanun Hikmiinde

yirdrlige giren Turkiye Muhasebe Standartlari
Kurulunun Calismalarina iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmeligin 9 uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak hazirlanmistir.

asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Teblig, 26/9/2011
tarihli ve 660 sayili Kamu Go6zetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari

Kurumunun Teskilat ve Gorevleri

Kararnamenin 9 uncu maddesine
dayanilarak hazirlanmistir.
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Hakkinda
Kararnamenin 9 uncu maddesine

Kanun Hikminde

dayanilarak hazirlanmistir.”

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Tebligde gegen;
(@) TMSK ve Kurul:
Standartlari Kurulunu,

Turkiye Muhasebe

ifade eder.

MADDE 2 - Ayni Tebligin 4 {nci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

4

a) Baskan: Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari

Kurumu Baskanini,”

Tanimlar
MADDE 4 - (1) Bu Tebligde gecgen;
a) Bagkan: Kamu Gozetimi,

Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu Baskanini,

ifade eder.

MADDE 3 - Ayni Teblige asagidaki
gecici madde eklenmistir.

“Gegis stireci

GECiCi MADDE 1 - (1) isletmeler, bu
maddenin ylrlrlige girdigi tarihte
“Tlrkiye Muhasebe Standardi TMS
40 Yatirrm Amagli Gayrimenkuller”
hikimlerinde
1/7/2014
baslayan

Standardinin. ilgili

yapilan degisiklikleri,

tarihinden  Once hesap
finansal
Bu

durumda, anilan husus dipnotlarda

doénemlerine iliskin

tablolarinda uygulayabilir.

aciklanir.”

Gegis siireci

GECIiCi MADDE 1 - (1) isletmeler, bu
maddenin vyirlrlige girdigi tarihte
“Turkiye Muhasebe Standardi TMS
40 Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller”
hiktumlerinde
1/7/2014
hesap

Standardinin ilgili

yapilan degisiklikleri,

tarihinden o6nce baglayan
finansal
Bu

durumda, anilan husus dipnotlarda

doénemlerine iliskin

tablolarinda uygulayabilir.

aciklanir.
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Yiiriitme
Madde 6 — Bu Teblig hukimlerini Tirkiye
Muhasebe Standartlari Kurulu yuratir.

MADDE 4 - Ayni Tebligin 6 nc

maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Madde 6 — Bu Teblig hukimlerini
Muhasebe

Kurumu

Kamu GoOzetimi, ve

Denetim Standartlari

Baskani yaratar.”

Madde 6 — Bu Teblig§ hikumlerini
Muhasebe
Standartlari

Kamu  Gozetimi, ve

Denetim Kurumu

Bagkani yuratir.
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Yatirnm amagh gayrimenkul: Asagida yer alan
amaglardan ziyade, kira geliri veya deger artis
kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
(sahibi
sozlesmesine gore kiraci

amaciyla veya finansal kiralama
tarafindan) elde
tutulan gayrimenkullerdir (arsa veya bina ya
da binanin bir kismi veya her ikisi):

(a) Mal

tedarikinde veya idari amagla kullaniimak;

veya hizmet {retiminde ya da

veya

MADDE 5 - Ayni Tebligin ekinde yer
alan “Tirkiye Muhasebe Standardi
TMS 40
Gayrimenkuller” Standardinin;

Yatirm Amach
(a) 6 na paragraftan 6nce gelmek
lizere asagidaki baslik eklenmistir.
“Gayrimenkuliin ~ yatirrm  amagli
gayrimenkul veya sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak
siniflandiriimasi”

(b) 14 {incii paragrafindan sonra

gelmek lizere asagidaki 14A
paragrafi eklenmistir.
“14A Yatinm amagh gayrimenkul

ediniminin; bir varlik veya varlik
yoksa TFRS 3
Standardi
kapsaminda bir isletme birlesmesi mi
de

muhakeme gereklidir. Yatirrm amagli

grubu edinimi  mi

isletme  Birlesmeleri

oldugunun  belirlenmesi igin

gayrimenkul ediniminin bir isletme

birlesmesi olup olmadiginin
belirlenmesinde TFRS 3 dikkate alinir.
Bu Standardin 7-14 tnci
paragraflarindaki hikimler,

gayrimenkul ediniminin TFRS 3’te
tanimlanan  sekilde bir isletme
birlesmesi olup olmadiginin

belirlenmesiyle degil, gayrimenkuliin
sahibi
gayrimenkul mi yoksa yatirim amacgh

tarafindan kullanilan

gayrimenkul mi oldugunun
bir
islemin TFRS 3’te tanimlanan sekilde
bir

karsilayip  karsilamadiginin  ve bu

belirlenmesiyle ilgilidir. Belirli

isletme  birlesmesi  tanimini
Standartta tanimlanan yatirim amagh
bir gayrimenkul icerip icermediginin
belirlenmesi, her iki Standardin ayri
ayri uygulanmasini gerektirir.”

Yatirnm amagh gayrimenkul: Asagida
yer alan amaglardan ziyade, kira geliri
veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla
(sahibi
s6zlesmesine gore kiraci tarafindan)

veya finansal kiralama
elde tutulan gayrimenkullerdir (arsa
veya bina ya da binanin bir kismi
veya her ikisi):

(a) Mal veya hizmet Uretiminde ya da
tedarikinde idari

veya amacgla

kullanilmak; veya

(b)  Normal is akisi cergevesinde
satilmak.
Sahibi tarafindan kullanilan

Mal
Uretimi veya tedariki ya da idari

gayrimenkuller: veya hizmet

amagla  kullaniimak Gzere elde
tutulan (sahibi veya finansal kiralama
s6zlesmesine gore kiraci tarafindan)
gayrimenkullerdir.
Gayrimenkulln yatirim amagli
gayrimenkul veya sahibi tarafindan
olarak

kullanilan gayrimenkul

siniflandiriimasi

14A Yatirm
ediniminin;

amagh  gayrimenkul
bir varlik veya varlik
yoksa TFRS 3
Standardi
kapsaminda bir isletme birlesmesi mi
de

muhakeme gereklidir. Yatirrm amagli

grubu edinimi mi

isletme  Birlesmeleri

oldugunun belirlenmesi igin

gayrimenkul ediniminin bir isletme

birlesmesi olup olmadiginin
belirlenmesinde TFRS 3 dikkate alinir.
Bu Standardin 7-14 Unci
paragraflarindaki hikamler,

gayrimenkul ediniminin TFRS 3’te
tanimlanan  sekilde bir isletme
birlesmesi olup olmadiginin

belirlenmesiyle degil,

. [TURMOB Genglik Caddesi No: 107 06570 Anittepe — Ankara
Tel : (312) 2325060 Faks:(312) 2325073 www.turmob.org.tr




T U R M O B

TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLER
VE YEMINLI MALIi MUSAVIRLER ODALARI BIRLiGi

SIiRKULER RAPOR MEVZUAT

Sirkiiler Rapor M| 08.10.2014/185-5

(b) Normal is akisi gergevesinde satiimak.
Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller:
Mal veya hizmet lretimi veya tedariki ya da
idari amagla kullanilmak Uzere elde tutulan
(sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine
gore kiraci tarafindan) gayrimenkullerdir.

. [TORMOB Genclik G
Tel : (312) 232 50 6

(c) 84 iincii paragrafindan sonra
gelmek iizere asagidaki bashk ve
84A paragrafi eklenmistir.

“isletme Birlesmeleri

84A 2011-2013 Dénemine iliskin Yillik
bu
Standarda 14A paragrafi ve 6 nci

iyilestirmeler degisikligiyle
paragraftan once gelmek lizere bir
bashk eklenmistir. Bu degisiklik ilk
uygulandigi yillk hesap déneminin
basindan itibaren gergeklesen yatirim

amagh  gayrimenkul edinimlerine
ileriye  yonelik olarak ~uygulanir.
Dolayisiyla onceki hesap

doénemlerinde gergeklesen yatirim

amagh gayrimenkul  edinimlerinin
muhasebelestirilimesinde  herhangi
bir diizeltme  yapilmaz. Bununla

birlikte, bu degisiklik, gerekli olan
bilginin elde edilebilir olmasi sartiyla,
yurirlik tarihinde veya sonrasinda
ancak ilk yilhk hesap doéneminin
basindan 6nce gergeklesen yatirim
amacgh gayrimenkul edinimlerinden
tercih edilenlerine uygulanabilir.”

(¢) 85C paragrafindan sonra gelmek
lizere asagidaki 85D paragrafi
eklenmistir.

“85D 2011-2013 Dénemine iligkin
Yillk lyilestirmeler degisikligiyle bu
Standarda 6 nci paragraftan onceki
ve 84 ({nclu paragraftan sonraki
basliklar ile 14A ve 84A paragraflar
eklenmistir. Bu degisiklik 1 Temmuz
2014

baslayan yillik hesap ddénemlerinde

tarihinde veya sonrasinda

uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu durumda, anilan

husus dipnotlarda agiklanir.”

addesi No: 107 06570 Anittepe

0 Faks:(312) 2325073 www.tuf

sahibi
kullanilan  gayrimenkul

gayrimenkuliin tarafindan
mi  yoksa
yatinm amacgh gayrimenkul mu
oldugunun belirlenmesiyle
Belirli  bir TFRS

tanimlanan bir

ilgilidir.
3’te
isletme

islemin
sekilde
birlesmesi tanimini karsilayip
karsilamadiginin ve bu Standartta
bir
icermediginin

tanimlanan  yatirim

icerip
belirlenmesi, her iki Standardin ayri

amagli

gayrimenkul

ayriuygulanmasini gerektirir.

isletme Birlesmeleri

84A 2011-2013 Dénemine iliskin Yillik
bu
Standarda 14A paragrafi ve 6 nc

iyilestirmeler degisikligiyle
paragraftan once gelmek Uzere bir
baslk eklenmistir. Bu degisiklik ilk
uygulandigi yillik hesap déneminin
basindan itibaren gergeklesen yatirim

amacgh  gayrimenkul edinimlerine
ileriye  yonelik olarak uygulanir.
Dolayisiyla onceki hesap

donemlerinde gerceklesen yatirim

amagh  gayrimenkul edinimlerinin
muhasebelestirilmesinde  herhangi
bir dizeltme vyapilmaz. Bununla

birlikte, bu degisiklik, gerekli olan
bilginin elde edilebilir olmasi sartiyla,
yurirlik tarihinde veya sonrasinda
ancak ilk yilhk hesap d&neminin
basindan 6nce gergeklesen yatirm
amach gayrimenkul edinimlerinden

tercih edilenlerine uygulanabilir.

85D 2011-2013 Donemine
Yillik lyilestirmeler degisikligiyle bu

iliskin

Standarda 6 nci paragraftan onceki
ve 84 (Unclu paragraftan sonraki
basliklar ile 14A ve 84A paragraflari
eklenmistir. Bu degisiklik 1 Temmuz
2014

baslayan yillik hesap dénemlerinde

tarihinde veya sonrasinda

uygulanir. izin
Aetitppektedir. Bu durumda, anilan
nhobus diphotlarda agiklanir.

Erken uygulamaya
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Degisiklik yapan 29 Sira No.lu Teblig, 30/06/2014 tarihinden sonra baslayan
hesap dénemlerinden gegerli olmak lizere yayimi tarihinde yiiriirlige girmistir.
S6z konusu Teblig bu Sirkilerimize ek olarak verilmistir.

Saygilarimizla...
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18 Eylul 2014 PERSEMBE Resmi Gazete Sayi: 29123

TEBLIG
Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumundan:

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE iLiSKiN TURKiYE MUHASEBE
STANDARDI (TMS 40) HAKKINDA TEBLIG (SIRA NO: 27)’DE DEGISIKLIiK
YAPILMASINA ILIiSKiN TEBLIG (SIRA NO: 29)

MADDE 1 -—17/3/2006 tarihli ve 26111 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Amagl
Gayrimenkullere Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS 40) Hakkinda Teblig (Sira No: 27)’in 3
iincli maddesi baslig ile birlikte agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Teblig, 26/9/2011 tarihli ve 660 sayili Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 9 uncu
maddesine dayanilarak hazirlanmistir.”

MADDE 2 — Aymi Tebligin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“a) Bagkan: Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu Bagkanini,”

MADDE 3 — Ayn1 Teblige asagidaki gegici madde eklenmistir.

“Gegis siireci

GECIiCi MADDE 1 - (1) isletmeler, bu maddenin vyiiriirliige girdigi tarihte “Tiirkiye Muhasebe
Standardt TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller” Standardinmn ilgili hiikiimlerinde yapilan
degisiklikleri, 1/7/2014 tarihinden Once baslayan hesap donemlerine iliskin finansal tablolarinda
uygulayabilir. Bu durumda, anilan husus dipnotlarda agiklanir.”

MADDE 4 — Ayn1 Tebligin 6 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 6 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu Bagkani yiiriitiir.”

MADDE 5 — Ayn1 Tebligin ekinde yer alan “Tiirkiye Muhasebe Standardi TMS 40 Yatirim Amaglh
Gayrimenkuller” Standardinin;

(a) 6 nc1 paragraftan once gelmek tizere asagidaki baglk eklenmistir.

“Gayrimenkuliin yatirinm amach gayrimenkul veya sahibi tarafindan kullamilan gayrimenkul
olarak simiflandirilmasi”

(b) 14 tincii paragrafindan sonra gelmek iizere asagidaki 14A paragrafi eklenmistir.

“14A Yatirnm amagh gayrimenkul ediniminin; bir varlik veya varlik grubu edinimi mi yoksa TFRS 3
Isletme Birlesmeleri Standard1 kapsaminda bir isletme birlesmesi mi oldugunun belirlenmesi i¢in de
muhakeme gereklidir. Yatirim amagl gayrimenkul ediniminin bir isletme birlesmesi olup olmadigmin
belirlenmesinde TFRS 3 dikkate alimir. Bu Standardin 7-14 {incii paragraflarindaki hiikiimler,
gayrimenkul ediniminin TFRS 3’te tanimlanan sekilde bir isletme birlesmesi olup olmadiginin
belirlenmesiyle degil, gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul mii yoksa yatirim

amagl gayrimenkul mii oldugunun belirlenmesiyle ilgilidir. Belirli bir islemin TFRS 3’te tanimlanan
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sekilde bir isletme birlesmesi tanimini karsilayip karsilamadiginin ve bu Standartta tanimlanan
yatirim amach bir gayrimenkul igerip icermediginin belirlenmesi, her iki Standardin
ayr1 ayr1 uygulanmasini gerektirir.”

(c) 84 iincii paragrafindan sonra gelmek iizere agagidaki baslik ve 84A paragrafi eklenmistir.

“Isletme Birlesmeleri

84A 2011-2013 Donemine iliskin Yillik Tyilestirmeler degisikligiyle bu Standarda 14A paragrafi ve
6 nciparagraftan once gelmek tizere bir bashk eklenmistir. Bu degisiklik ilk uygulandigi yillik hesap
doneminin basindan itibaren gergeklesen yatirim amagli gayrimenkul edinimlerine ileriye yonelik
olarak uygulanir. Dolayisiyla 6nceki hesap donemlerinde gergeklesen yatirnm amagli gayrimenkul
edinimlerinin muhasebelestirilmesinde herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bununla birlikte, bu
degisiklik, gerekli olan bilginin elde edilebilir olmasi sartiyla, yiiriirlik tarihinde veya sonrasinda
ancak ilk yillik hesap doneminin basindan ©nce gergeklesen yatirnm amagli  gayrimenkul
edinimlerinden tercih edilenlerine uygulanabilir.”

(¢) 85C paragrafindan sonra gelmek iizere asagidaki 85D paragrafi eklenmistir.

“85D 2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler degisikligiyle bu Standarda 6-nci1 paragraftan
onceki ve 84 iincii paragraftan sonraki bagliklar ile 14A ve 84A paragraflari eklenmistir. Bu degisiklik
1 Temmuz 2014 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu durumda, anilan husus dipnotlarda agiklanir.”

MADDE 6 — Bu Teblig, 30/6/2014 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinde gegerli olmak
tizere, yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 7 — Bu Teblig hiikiimlerini Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
Bagkani yiiritiir.
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