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ALT YAPI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARININ KAZANGLARI
KURUMLAR VERGISINE TABIDIR

OZET : 1 Arallk 2017 tarihli ve 30257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
KURUMLAR VERGISI GENEL TEBLIGI (SERI NO: 1)NDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERI NO: 13)’te

“gayrimenkul yatinm fon veya ortakliklarindan farkli olarak, altyapi
yatinm ve hizmetleri gibi diger varlik ve haklardan olugsan yatirnm
fon veya ortakliklarinin kazanclarinin Kanunun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarall alt bendi kapsaminda
istisnaya konu edilmesinin miUmkin olmadigi, bu fon veya
ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuatina goére kurulmus
olmalarinin ya da unvanlarinda “Gayrimenkul Yatirm Fonu” veya
“Gayrimenkul Yatinm Ortakligi” ibarelerinin bulunmasinin bunlarin
anilan istisnadan faydalanmasini saglamayacagi”
belirtilmistir.
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar” basligini tasiyan 5.maddesinin
d/4 bendine goére “gayrimenkul yatinm fonlan veya ortakliklarinin
kazanglan” vergiden istisna olmakla birlikte 15 inci maddesinin 3.
fikrasina gore vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir. Ancak
2009/14594 sayil Bakanlar Kurulu Karar ile bu kazanclar Gzerinden
yapilacak olan (bu kazanglar dagitilsin dagitiimasin) stopajin orani, halen
% O olarak belirlenmistir.

6362 sayill Sermaya Piyasasi Kanunu’nun 48’inci maddesine gore yatinm ortakliklar, sermaye
piyasasl araclari, gayrimenkul, girisim sermayesi yatirimlari ile Kurulca belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portféyleri isletmek amaciyla, paylarini ihra¢c etmek Uzere kurulan sabit
veya degisken sermayeli anonim ortakliklardir.

Bu kapsamda 6362 saylli Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddelerine
dayanilarak hazirlanarak 28 /5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de 111-48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” de gayrimenkul yatinm fonlarinin
kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, katilma paylarinin ihraci ve bunlarin nitelikli
yatinmcilara satisina, ihrac belgesine, yatirnmcilarin bilgilendiriimesine, tasfiye ve sona
ermelerine iliskin esaslara yer verilmistir. Bu kapsamda daha 6nce ayri bir Teblige konu
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olmakla birlikte altyapi gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin dizenlemeler de s6z konusu
Teblige ilave edilmis ve ayni Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.4 sayili “Altyapi Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 24)'nin Yurirlikten Kaldirlmasina Dair
Teblig” ile Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 24)
yurarlukten kaldirilmistir.

S6z konusu Teblige gore altyapi gayrimenkul yatinm ortakliklari, minhasiran altyapi yatirrm ve
hizmetlerinden olusan portfdyl isletmek amaciyla kurulan veya dénusen sirketler olup, altyapi
yatirim ve hizmetleri ile iliskili olmayan gayrimenkullere, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayall haklara yatirim yapamamaktadirlar.

Ayni Tebligde gayrimenkul yatinnm ortakliklarinin da ana faaliyet konularina iliskin gayrimenkul
veya gayrimenkul projelerine bagh olarak yurutilen ve arizi nitelik tasiyanlar haric olmak Uzere,
altyapi yatirrm ve hizmetleri ile bunlar kapsamindaki varlik ve haklara yatirim yapamayacaklari
dizenlenmistir.

Gayrimenkul yatinm fon ve ortakliklarinin kazanclarindan, KVK'nun 15 inci maddesinin 3.
fikrasinda vergi kesintisi yapiimasi dngorulmastir; ancak 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile bu kazanclar tGzerinden yapilacak olan (bu kazanclar dagitilsin dagitilmasin) stopajin
orani da %0 olarak belirlenmistir.

1 Aralik 2017 tarihli ve 30257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan KURUMLAR VERGISI GENEL
TEBLIGI (SERI NO: 1)’NDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERi NO: 13)'te gayrimenkul
yatinm fon veya ortakliklarindan farkli olarak, altyapi yatirrm ve hizmetleri gibi diger varlik ve
haklardan olusan yatinm fon veya ortakliklarinin kazanglarinin Kanunun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarall alt bendi kapsaminda istisnaya konu edilmesinin
mUumkuin olmadigl, bu fon veya ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuatina gbére kurulmus
olmalarinin ya da unvanlarinda “Gayrimenkul Yatirm Fonu” veya “Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig)” ibarelerinin bulunmasinin, bunlarin anilan istisnadan faydalanmasini saglamayacagi
belirtilmistir.
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Bu idari yoruma gerekce olarak, Tebligde munhasiran altyapi yatirrm ve hizmetlerinden olusan
portfoyu isletecek gayrimenkul yatirim ortakliklari icin asgari cikariimis sermaye ve 6z sermaye
sartina, kurulus ve dénusumu takip eden belli bir sure icinde paylarin halka arz edilmesine
veya nitelikli yatinmcilara satilma zorunluluguna, yapilacak yatirimlarla ilgili asgari sartlara
iliskin ayrintih ve gayrimenkul yatirrm ortakliklarindan ayrisan dizenlemeler bulunmasi olarak
belirtilmistir.

Saygilarimizla...

“Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 13)” tam

metni icin tiklayiniz...>>>
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