TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLER
VE YEMINLI MALIi MUSAVIRLER ODALARI BIRLiGi
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2013 YILI EMLAK VERGISI BiRiNCi TAKSiDi ODEME
SURESI 31 MAYIS 2013’DE SONA ERiYOR

2013 y1ilh Emlak Vergisi ile Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin

Korunmasina Katki Payi 1. Taksidinin 31 Mayis 2013
OZET : Cuma giiniine kadar 6denmesi gerekiyor.

Bu y1l emlak vergisi artisi, yeniden degerleme oraninda

hesaplanacaktir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununda 4751 sayili Kanunla yapilan degisiklikle,
genel beyan esasina gore dort yilda bir gayrimenkul sahiplerinden beyanname
alinmasi uygulamasi kaldirilmistir.

Beyan esasinin kaldirilmasi sonucu miikellefler maliki bulunduklari bina, arsa
ve araziler icin 2002 yilinda ve takip eden yillarda genel beyanda
bulunmamakta ve beyanname de vermemektedirler.

31 Mayis 2013’de bu yil icin tahakkuk eden emlak vergisinin birinci taksitinin
O0deme siiresi sona ermektedir. Bu sirkiillerimizde, 2013 yilinda emlak
vergisinin tarh, tahakkuk ve 6denmesi ile ilgili bilgiler verilmektedir

I- BILDIRIMDE BULUNULMASI

4751 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununun (EVK) 23. maddesinde yapilan
diizenleme ile maddenin bashgl, “Beyanname verme siiresi” yerine
“Bildirim verme ve siiresi” olarak yeniden diizenlenmis ve emlak vergisi
miikelleflerinin

a- Yeni insa edilen binalar icin; insaatin sona erdigi veya insaatin sona
ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin
kullanilmasina baslandigy,
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b- Emlak Vergisi Kanununun 33. maddesinde yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde (8 numarali fikra haric) degisikligin meydana
geldigi,

biitce yili i¢cinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye bildirim
vermeleri gerektigi belirtilmistir. Bu degisikliklerin biitce yilinin son tg¢ ay1
icinde meydana gelmesi halinde bildirimin, olayin meydana geldigi tarihten
itibaren ¢ ay icinde ilgili belediyeye yapilmasi gerekmektedir.

Buna gore, 2012 yilinda vergi dairelerine bildirimde bulunan miikelleflerin,
emlak vergisi miikellefiyeti, 2013 yilindan itibaren baslamaktadir-.

II- VERGI DEGERI
Vergi degeri, EVK'nin 29’uncu maddesine gore,

- Binalar icin, Maliye ve Bayindirblk ve Iskan bakanliklarinca
miistereken tespit ve ildn edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri
ile takdir olunan arsa veya arsa pay: degeri esas alinarak hazirlanmis bulunan
tlizlik hiikiimlerinden yararlanilmak suretiyle,

- Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lciide
birim deger tespitine iligkin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar
icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her koy icin cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkl olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta,
ada veya parseller), arazide her il veya ilge icin arazinin cinsi (kirag, taban,
sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

hesaplanan bedeldir.

Bina vergisi icin 2013 yilinda uygulanacak bina metrekare normal ingaat
maliyet bedelleri, Maliye Bakanligi ile Cevre ve S$ehircilik Bakanlifinca
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 60 seri No'lu
Emlak Vergisi Genel Tebligi ile ilan edilmistir. S6z konusu Teblig ile ilgili
aciklamalarimiz 28.08.2012 tarihli ve 153  No’lu sirkiilerimizde yer
almaktadir.
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Bina, arsa ve araziler i¢cin 2010 yilinda uygulanacak emlak vergi degerinin
tespiti ile ilgili asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri takdirleri
ise 2009 yilinda, 03.04.2009 tarihli ve 2009/1 sayih EVK I¢ Genelgesine
gore yapilmistir.

Buna gore 2013 yilinda bina vergisi degeri, 2009 yilinda yapilan arsa ve arazi
emlak vergisi takdirleri ile daha sonra yayimlanan Emlak Vergisi Genel
Tebliginde belirlenen bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri dikkate
alinarak yapilmistir.

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi
degerinin, miikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her y1l, bir
onceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayn yil
icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi
suretiyle bulunacag belirtilmistir.

Ancak bu yil icin emlak vergisi artis oraninda farkli bir uygulama yapilmis ve
1319 sayih Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, Bakanlar
Kurulunun bu maddede belirtilen artis oranimi sifira kadar indirmeye veya
yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkili oldugu hiikme
baglandigindan bu yetkiye istinaden ¢ikarilan 2012/4116 sayili BKK'nin
6'nc1 maddesi ile emlak vergisi miikelleflerinin 2013 yili bina, arsa ve arazi
vergi degerleri ile bu yila ait asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani %7,8 (yedi virgiil sekiz) olarak
tespit edilmigtir.

Diger taraftan, miikellefiyetleri 2012 yilinda baslayan miikelleflerin, bina, arsa
ve arazi vergisi tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir
komisyonlarinca arsa veya arazi icin 2010 yilinda takdir edilen asgari ol¢iide
metrekare birim degerlerinin 2011 yili ve 2012 yilinda yeniden degerleme
oraninda [%10,26] artirilmasi dikkate alinarak 2013 yilinda yine yeniden
degerleme oraninda %7,8 (yedi virgll sekiz) artirilmasi suretiyle bulunacak
asgari ol¢lide metrekare birim degerleri dikkate alinarak hesaplanacaktir.
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I1I- EMLAK VERGISININ TARH VE TAHAKKUKU
EVK'nin 11’'inci maddesine gore, bina vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak iizere takdir islemlerinin yapildig1 yili takip eden
biitce yilinin Ocak ve Subat aylarinda,

b) Vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde,
vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi biitce yilimi takip
eden yilin Ocak ay1 i¢inde, vergi degerini tadil eden sebep yilin son {i¢ ay1
icinde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana
geldigi biitge yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

c) Herhangi bir sebep yiizlinden bir sehir, kasaba veya koylin tamaminda
devamli olmak {izere bina veya arazinin degerlerinde % 25 i asan oranda
artma veya eksiltme olmasi halinde, takdir islemlerinin yapildigi biitce
yilini takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

tarh olunmaktadir.

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh
olunur. Bildirim posta ile gonderilmis ise vergi, bildirim verme siiresinin son
glinlinii takip eden yedi giin icinde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan
vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis sayilir ve miikellefe bir yazi ile
bildirilmektedir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda ise 29 uncu maddeye goére
tespit edilen vergi degeri lizerinden hesaplanan bina vergisi, her biitgce yilinin
basindan itibaren o y1l icin tahakkuk etmis sayilmaktadir.

Benzer sekilde arazi ve arsa vergisi de EVK’'nin 21’inci maddesinde yer alan
diizenlemelere gore tarh ve tahakkuk etmektedir. Bina vergisinde gecerli olan
esaslar arsa ve araziler icinde gecerlidir.
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IV- EMLAK VERGISI ORANLARI

EVK'nin 8 ve 18’inci maddelerine gore Emlak Vergisi oranlar1 asagidaki
gibidir.

Buyukif:‘lrllll‘;;l:[ucawr Diger Yerlerde
Mesken Binde 2 Binde 1
Isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

Yeni insa edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa payinin)
vergisinden az olamamaktadir. Bu diizenleme, binalarin insalarinin sona
erdigi yili takip eden biitce yilindan itibaren dort yil siire ile uygulanmaktadir.

Ayrica, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunun 5226 sayili
Kanunla degisik 12’nci maddesine gore, Belediyelerin gorev alanlarinda kalan
kiltir varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi amaciyla kullanilmak
tizere EVK'nin 8 ve 18. maddeleri uyarinca miikellef hakkinda tahakkuk eden
emlak vergisinin % 10’u nispetinde ayrica “Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin
Korunmasma Katki Payr’ tahakkuk ettirilmekte ve ilgili belediyece emlak
vergisiyle birlikte tahsil edilmektedir.

II1- INDIRIMLI BINA VERGISi UYGULAMASI

Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasini
doldurmamis olanlar hari¢ olmak tizere higcbir geliri olmadigim
belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal gilivenlik
kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, o6ziirlilerin,
sehitlerin dul ve yetimlerinin Tiirkiye sinirlari icinde briit 200 m?’yi gegmeyen
tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim,
yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde
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hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme
amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmamaktadir.

2008 ve izleyen yillarda bu madde uygulamas ile ilgili olarak 2006/11540
sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18
yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak iizere hicbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zirliilerin,
sehitlerin dul ve yetimlerinin Tiirkiye sinirlar1 iginde briit 200 m2'yi
gecmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip olunmasi
hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani sifira indirilmistir. Bu konuda
ayrica 47 seri No'lu Emlak Vergisi Genel Tebliginde gerekli agiklamalar
yapilmistir. Bu uygulama 2013 yili iginde gecerlidir.

V- VERGI ODEME SURESI

1319 sayili Kanunun 30’uncu maddesine gore, Emlak Vergisinin birinci taksidi
Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim ay1 icinde olmak tizere iki
esit taksitte 6denmektedir.

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina
arsa ve arazinin emlak vergisi, kisitlamanin devam ettigi siirece 1/10 oraninda
tahsil olunmaktadir. Kisitlamanin kaldirilmasi halinde, kaldirilma tarihini
takibeden biitge yilindan itibaren emlakin vergisi, tiim vergi degeri lizerinden
6denmektedir.

Buna gore, 2013 yili1 Emlak Vergisi ile Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin
Korunmasina Katki Paymin 1. Taksidinin 31 Mayis 2013 tarihine kadar
6denmesi gerekmektedir.
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VI- BUYUKSEHIR  BELEDIYESINE = DONUSTURULEN  VE/VEYA
BUYUKSEHIR BELEDIYELERININ SINIRLARI iL MULKI SINIR BELIRLENEN
YERLERIN TUZEL KiSiLiGi KALDIRILAN KOYLERINDE EMLAK VERGISi
UYGULAMASI

6 Aralik 2012 tarihli ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Alt1 Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un
1T'inci maddesi ile  Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya,  Manisa,
Kahramanmaras, Mardin, Mugla, Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa ve Van illerinde,
sinirlar1 il milki sinirlar1 olmak {izere aymi adla biiyiikgehir belediyesi
kurulmus ve bu illerin il belediyeleri biiyliksehir  belediyesine
dontstirilmiistir.

Ayrica daha o©nceden biiyliksehir olan Adana, Ankara, Antalya, Bursa,
Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, [zmir, Kayseri, Konya, Mersin,
Sakarya ve Samsun biiyliksehir belediyelerinin sinirlar1 da il miilki sinirlari
olarak belirlenmistir.

Bu sayilan illere bagl ilgelerin miilki sinirlari icerisinde yer alan kdy ve belde
belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, koyler mahalle olarak, belediyeler ise
belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilgenin belediyesine
katilmistir. Istanbul ve Kocaeli il miilki simirlan igerisinde bulunan kéylerin
tlizel kisiligi kaldirilarak bagh bulunduklar ilce belediyesine mahalle olarak
katilmistir.

Bu diizenleme ile biiyiiksehir belediyeleri sinirlari icerisinde emlak vergisinin
iki kat uygulanmasi ya da Gelir Vergisi Kanununun basit usulde vergilendirme
ile ilgili diizenlemelerinin yeni biiyliksehir belediyesi olan ya da biiyiiksehir
belediyesi sinirlarina dahil edilen yerlerde gecerli olmasi sonucu ortaya
cikmistir.

Bu kapsamda 6360 sayili Yasada, bu hiikiimlerin uygulanmasi ile ilgili gecis
donemi diizenlemeleri yer almistir. Yasanin Gegici 1’inci maddesinin 15’inci
fikrasi asagidaki gibidir.
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“Bu Kanuna gore tiizel kisiligi kaldirilan kdylerde, bu fikranin yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununa gore alinmasi gereken emlak vergisi ile 26/5/1981 tarihli ve
2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca alinmasi gereken vergi,
har¢ ve katilim paylar1 bes y1l siireyle alinmaz ve 31/12/1960 tarihli ve
193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin
liclincii bendi, 23 iincii maddesinin birinci fikrasinin birinci bendi ile
besinci bendi, 66 nci maddesinin birinci fikrasinin besinci bendi
hiikkiimleri 31/12/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) uygulanmaya
devam edilir. Bu yerlerde icme ve kullanma sulari i¢cin alinacak ticret bes
yll stireyle en disiik tarifenin % 25’ini gegmeyecek sekilde belirlenir.
10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
gecici 2 nci maddesi ile koy tlizel Kkisiligi kaldirilarak mahalleye
dontstiiriilen yerlerde de bu fikra hiitkmii uygulanir.”

Buna gore, bu Kanuna gore tiizel kisiligi kaldirilan koéylerde, bu fikranin
yurirlige girdigi tarihten itibaren 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayii Emlak
Vergisi Kanununa gore alinmasi gereken emlak vergisi ile

bes yil siireyle alinmayacaktir..

Saygilarimizla...
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