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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILAN INSAAT
TAAHHUT iSLERINDE KATMA DEGER VERGISI (KDV)
ISTISNASI VE INDIRIMLI KDV ORANI UYGULAMASI iLE
ILGILI SIRKULER CIKARILDI

Danistay 4 lincii Dairesinin 27.11.2008 tarih ve
2008/2158 Esas No.lu Karari ile 106 Seri No.lu KDV Genel
Tebliginin (B) bdéliimiiniin yiiriitmesinin durdurulmasi
nedeniyle, bina insaat ruhsatinin 29.7.1998 tarihinden
once alan konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit islerinde katma deger vergisi (KDV) istisnasi ve

OZET : indirimli KDV orani uygulamasina iliskin olarak 56 No’lu
KDVK Sirkiileri c¢ikarilmistir. Bu Sirkiilere gére deyapi
ruhsatinin miinhasiran konut yapt kooperatifi adina
diizenlenmedigi durumlarda, hakedis belgesi veya
faturanin konut yapi kooperatifi adina diizenlenmis
olmasi, insaat islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV
uygulanmasini saglamayacaktir.

3065 sayilli KDVK'na 4369 sayili Kanunun 62 nci maddesiyle eklenen ve
01.01.1998 tarihinden gegerli olarak ytiriirliige giren gecici 15 inci madde ile
bu Kanunun yayimlandigi tarihten 6nce bina insaat ruhsati alinmis olan
insaatlara iliskin olarak;

a) Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,

b) Sadece 150 m?'yi asmayan konutlara miinhasir olmak iizere
kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslart ve
belediyelere yapilan insaat taahhiit isleri,

Katma deger vergisinden miistesna kilinmistir. Bu maddenin uygulanmasi ile
ilgili olarak Maliye Bakanhginca c¢ikarilan, 28 Temmuz 2007 Tarih ve 26596
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan 106 Seri No'lu KDV Genel Tebligi (B)
boliimiinde, KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE VERILEN INSAAT TAAHHUT
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ISLERINDE ISTISNA VEYA INDIRIMLI ORAN UYGULAMASI ile ilgili asagidaki
aciklamalar yapilmigtir.

“KDV Kanununun gegici 15 inci maddesinde, 29.7.1998 tarihinden 6nce
bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri 1.1.1998 tarihinden gegerli
olmak iizere KDV'den istisna edilmistir. Bina insaat ruhsatint 29.7.1998
tarihinden sonra almis konut yapi kooperatiflerine yapilacak insaat
taahhiit isleri ise 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli I sayili
listenin 12. sirast uyarinca %1 oraninda KDV'ne tabi bulunmaktadir.
Konut yap1 kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhiit islerinde istisna
veya indirimli oranda KDV uygulamasina iligskin olarak yayimlanmis
KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli diizenleme ve
agiklamalar yapilmigtir.

Bu Tebligin yayimlandigi tarihten itibaren sézlesmesi imzalanacak
insaat taahhiit islerinde - istisna veya indirimli oranda KDV
uygulamasindan  yararlanilabilmesi  icin,  yukarida  belirtilen
diizenlemelerde aranilan sartlarin yani sira, insaatin yapildigi arsanin
tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel
kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir. “

Ancak, Danistay 4 iincii Dairesinin 27.11.2008 tarih ve 2008/2158 Esas
No.lu Karart ile s6z konusu Genel Teblig ile yukarida yapilan diizenlemelerin
yiirtiitmesi durdurulmustur.

Diger taraftan, 03.07.2009 tarih ve 27277 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
16.06.2009 tarih ve 5904 sayili Gelir Vergisi Kanunu ve Bazi Kanunlarda
degisiklik yapilmas1 Hakkinda Kanun’un 13/b maddesiyle KDVK’'nun 17/4-k
maddesinde yer alan konut yapi kooperatiflerinin iiyelerine konut
teslimlerine iliskin istisna hiikmii 03.07.2009 tarihinden gecerli olmak iizere
yurirlikten kaldirilmistir. Ayni Yasanin 16 nc1 maddesi ile KDVK’'na eklenen
Gegici 28 inci madde ile 03.07.2009 tarihinden énce bina insaat ruhsati
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almis olan konut yapi kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimleri
katma deger vergisinden miistesna kilinmigstir.

5904 sayili Yasa’dan sonra Maliye Bakanligi’'nca ¢ikarilan ve 05.12.2009 tarih,
27423 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 113 seri No’lu KDV Genel Tebligi'nin
(4) No'lu b6lumtinde asagidaki agiklamalar yapilmistir.

4. Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimlerinde KDV
Uygulamasi

5904 sayili Kanunun 13 iincii maddesinin (b) bendi ile KDV
Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan "konut yapi
kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimleri” ibaresi madde
metninden cikarilmis; 5904 sayili Kanunun 16 nct maddesiyle KDV
Kanununa eklenen gecgici 28 inci maddede de, "Bu maddenin
yiiriirliige girdigi tarihten énce bina insaat ruhsati almis olan
konut yapi kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimleri
katma deger vergisinden miistesnadir.” hiikmiine yer verilmistir.
Buna gére, 5904 sayili Kanunun yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden
itibaren bina insaat ruhsatini almis olan konut yapi kooperatifleri
tarafindan, iiyelerine yapilacak konut teslimleri, s6z konusu
konutlar icin belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, 3.7.2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan
konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat ruhsatinin alindigi
tarihten itibaren KDV miikellefiyeti tesis edilecek, vergiye tabi
islemleri bulunmasa dahi sézii edilen konut yapi kooperatifleri
tarafindan takvim yilinin iicer aylik dénemleri itibariyle KDV
beyannamesi verilecektir.

Ote yandan, 3.7.2009 tarihinden énce veya sonra kurulan konut
yapi kooperatifleri adina bina insaat ruhsati alinmadigi miiddetce
KDV miikellefiyeti tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.

3.7.2009 tarihinden énce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi
kooperatiflerince iiyelerine yapilan konut teslimlerinde ise istisna
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uygulamasi devam edecek olup, bu kooperatifler bakimindan daha
once yayimlanan KDV genel tebliglerinde yer alan ag¢iklamalar
gecerli olacaktir.

Bu defa yukaridaki diizenlemeler sonucunda bina insaat ruhsatint 29.7.1998
tarihinden 6nce alan konut yap1 kooperatiflerinde indirimli oran ve istisna
uygulamasi ile ilgili olarak ortaya ¢ikan tereddiitlerin giderilmesi amaciyla
Gelir Idaresi Baskanliginca 07.05.2010 tarih ve 56 No’lu KDV Sirkiileri
cikarilmistir. S6z konusu Sirkiiler bu sirkiilerimize eklenmistir. 56 No’lu KDVK
sirkiilerine gore,

v' Yapi ruhsatinin "yapi sahibi" béliimiinde adi yer alan konut yapi
kooperatiflerine verilecek insaat taahhiit isleri, bu béliimde baskaca bir
gercek ya da tiizel kisinin adina yer verilmemis olmak ve yukarida
sayillan diger gsartlari tasimak kaydiyla istisna veya indirimli oran
uygulamasindan yararlanacaktir.

v’ Yapi ruhsatinin "yapi sahibi” béliimiinde adi bulunmamasina ragmen
"yapt miiteahhidi" béliimiinde adi yer alan bir konut yapi kooperatifine
yapilan insaat taahhiit islerinde ise "isin konut yapi kooperatifine
yapilmasi'na yénelik sart gerceklesmediginden istisna ya da indirimli
oran uygulanmayacaktir.

v’ Ote yandan, kat karsiligi ingaat islerinde iki ayri teslim (birincisi arsa
sahibinin miiteahhide arsa teslimi, ikincisi miiteahhidin arsa sahibine
konut teslimi) sz konusudur. Dolayisiyla, bu kapsamdaki islemler teslim
mahiyetinde oldugundan kat karsiligi insaat islerinde konut yapi
kooperatiflerine ifa edilen bir insaat taahhiit isinden séz edilemez.
Ornegin, yapi ruhsatinda adi "yap sahibi” béliimiinde yer alan bir konut
yapi kooperatifinin, adi "yapt miiteahhidi” béltimiinde yer alan bir konut
yap1 kooperatifi ile kat karsiligi anlasmast durumunda yapi sahibi
kooperatife konut teslimi s6z konusu oldugundan istisna ya da indirimli
oran uygulamasindan séz edilemeyecektir. Bina insaat ruhsatinin "yapi
miiteahhidi” béltimiinde adi yer alan konut yapi kooperatifine bu
kapsamda ifa edilen insaat taahhiit isleri ise, isin sahibi s6z konusu
konut yapi kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla "isin konut yapi

. [TOURMOB Genglik Caddesi No: 107 06570 Anittepe — Ankara
Tel : (312) 232 50 60 Faks:(312)232 5073 www.turmob.org.tr



T U R M O B

TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLER
VE YEMINLI MALIi MUSAVIRLER ODALARI BIiRLiGi

SIRKULER RAPOR MEVZUAT

Sirkiiler Rapor M 12.05.2010 / 58-5

kooperatifine yapilmasi'na yénelik sart gerceklesmediginden genel
hiikiimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

v’ Diger taraftan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (B) béliimiiniin
ytirtitmesi, Danistay 4 iincii Dairesinin 27/11/2008 tarih ve 2008/2158
Esas No.lu Karari ile durduruldugundan, konut yapi kooperatiflerine ifa
edilecek insaat taahhiit islerinde istisna  ya da indirimli oran
uygulamasinda "insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat
taahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis
olmast"” sart1 ayrica aranmayacaktir.

v' Buna gére, yukarida agiklanan sartlar ¢ercevesinde, konut yapi
kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhiit isleri, bina insaat ruhsatinin
29.7.1998 tarihinden énce alinmis olmasi halinde KDV'den istisna
tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %1 oraninda
KDV'ye tabi olacaktir.

v’ Ancak insaat yapi ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifi adina
diizenlenmedigi durumlarda, séz konusu kooperatiflere verilecek insaat
taahhiit islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanmasi
miimkiin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve
hizmetler, séz konusu teslim ve hizmetler icin belirlenen oranlarda
KDV'ye tabi tutulacaktir.

Saygilarimizla...
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILAN iINSAAT TAAHHUT ISLERINDE
KATMA DEGER VERGISI (KDV) iSTiSNASI VE iNDIiRIMLI KDV ORANI UYGULAMASI

HAKKINDA.
Tarih 07/05/2010
Say1 KDVK-56/2010-4
Kapsam
. T.C 5
MALIYE BAKANLIGI

Gelir Idaresi Bagkanhg
KATMA DEGER VERGISI SIRKULERi/56

Konusu : Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde katma
deger vergisi (KDV) istisnast ve indirimli KDV orani uygulamasi hakkinda.

Tarihi :7/5 /2010

Sayis1 : KDVK-56/2010-4

Tlgili Oldugu Maddeler ve Tebligler : KDV Kanununun 1/1, 28, 29/2 ve gegici 15 inci maddeleri.

A. Giris

Konut yapt kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde istisna ve indirimli oranda KDV
uygulamasi konusunda 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV
Sirkiilerinde gerekli agiklamalar yapilmustir.

Ancak Bagkanligimiza intikal eden olaylardan, bahsi gecen konuyla ilgili iglemlerin niteliginin
belirlenmesi konusunda tereddiitler yasandigi anlasilmis olup, konuyla ilgili olarak asagidaki
aciklamalarin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

B. Konuyla ilgili Yasal Hiikiim ve Diizenlemeler

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden &nce bina ingaat ruhsati alinmig
ingaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri KDV'den istisna
edilmigtir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis ingaatlara iliskin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayilt Resmi Gazete'de
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listenin 12 nci sirast
uyarinca % 1 oraninda KDV'ye tabidir.
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Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde KDV uygulamasina iligkin agiklamalara
49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV Sirkiilerinde yer verilmistir.

C. Iistisna veya indirimli Oran Uygulamasindan Yararlanacak insaat isleri

Yukarida belirtilen diizenlemelere gore konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde
istisna veya indirimli oran uygulanabilmesi i¢in;

- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi statiisiinde olmasi,
- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmast,

- Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi
sartlarinin birlikte gergeklesmesi gerekmektedir.

Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasima iliskin sartin gerceklesip gerceklesmedigi, yap: ruhsatmin
miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina diizenlenmis olmasina (bir baska deyisle, ruhsatin "yap1
sahibi" boliimiinde yalmizca konut yapt kooperatifinin adma yer verilmis olmasma) gore
belirlenecektir.

D. Degerlendirme ve Sonu¢

Yap: ruhsatinin "yap1 sahibi" boliimiinde adi yer alan konut yap: kooperatiflerine verilecek insaat
taahhiit isleri, bu boliimde baskaca bir ger¢ek ya da tiizel kisinin adina yer verilmemis olmak ve
yukarida sayilan diger sartlart tasimak kaydiyla istisna veya indirimli oran uygulamasindan
yararlanacaktir.

Yapi ruhsatinin "yapi sahibi" boliimiinde adi bulunmamasina ragmen "yapt miiteahhidi" béliimiinde
ad1 yer alan bir konut yapi kooperatifine yapilan ingaat taahhiit islerinde ise "isin konut yapi
kooperatifine yapilmasi"'na yonelik sart gergeklesmediginden istisna ya da indirimli oran
uygulanmayacaktir.

Ote yandan, kat karsihig1 insaat islerinde iki ayri teslim (birincisi arsa sahibinin miiteahhide arsa
teslimi, ikincisi miiteahhidin arsa sahibine konut teslimi) s6z konusudur. Dolayisiyla, bu kapsamdaki
islemler teslim mahiyetinde oldugundan kat karsilig1 insaat islerinde konut yap1 kooperatiflerine ifa
edilen bir insaat taahhiit isinden s6z edilemez. Ornegin, yap1 ruhsatinda ad1 "yap1 sahibi" béliimiinde
yer alan bir konut yap: kooperatifinin, ad: "yapr miiteahhidi" bdliimiinde yer alan bir konut yap1
kooperatifi ile kat karsilig1 anlasmas1 durumunda yap: sahibi kooperatife konut teslimi s6z konusu
oldugundan istisna ya da indirimli oran uygulamasindan s6z edilemeyecektir. Bina ingaat ruhsatinin
"yap1 miiteahhidi" bdliimiinde ad1 yer alan konut yap1 kooperatifine bu kapsamda ifa edilen insaat
taahhiit isleri ise, isin sahibi s6z konusu konut yap: kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla "isin
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konut yap1 kooperatifine yapilmasi"na yonelik sart gergeklesmediginden genel hiikiimler cergevesinde
KDV'ye tabi olacaktir.

Diger taraftan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (B) bdliimiiniin yiiriitmesi, Danistay 4 iincii
Dairesinin 27/11/2008 tarih ve 2008/2158 Esas No.lu Karari ile durduruldugundan, konut yap1
kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhiit islerinde istisna ya da indirimli oran uygulamasinda
"ingaatin yapildig1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina
tescil edilmis olmas1" sart1 ayrica aranmayacaktir.

Buna gore, yukarida agiklanan sartlar ¢cergevesinde, konut yap1 kooperatiflerine ifa edilecek ingaat
taahhiit igleri, bina ingaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden once alinmis olmasi halinde KDV'den
istisna tutulacak, bina ingaat ruhsati bu tarihten sonra alinmigsa %1 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Ancak ingaat yap: ruhsatinin miinhasiran konut yap: kooperatifi adina diizenlenmedigi durumlarda,
s0z konusu kooperatiflere verilecek ingaat taahhiit islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV
uygulanmas: miimkiin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu
teslim ve hizmetler i¢in belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.

Duyurulur.
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