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AFET RiSKi KAPSAMINDA
DONUSUME TABi TUTULARAK SATILAN
TASINMAZLARDA TAPU HARCI UYGULAMASINA iLiSKIiN
DANISTAY VERGI DAVA DAIRELERI KURULU KARARI

OZET

Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu Esas No: 2022/2, Karar No: 2022/7 sayili Bélge idare
Mahkemeleri Kararlari Arasindaki Aykiriligin Giderilmesi istemi Hakkinda Kararinda; aykirihgin 6306
saylll AFET RIiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNun 7.
Maddesinin (9) numarali fikrasinda 10/12/2018 tarihinde yarurlige giren 7153 sayili Kanun’la yapilan
degisiklik 6ncesi donemde yapilan islemler yéninden, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi ilan
edilerek dénlsume tabi tutulduktan sonra insa edilen yeni tasinmazin satisi asamasinda alici ve satici

tarafindan tapu harci 6denmemesi gerektigi yontinden giderilmesine iliskin Karar vermistir.

6306 sayili AFET RIiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMES|I HAKKINDA KANUN'un
10/12/2018 tarihinde yururlige giren 7153 sayili Kanun ile degisik 7.maddesinin (9) numarali fikrasinda
yer alan duzenleme agagidaki gibidir.

“(9) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve déniisiime konu yapilarin insasi isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve
en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gercek Kigiler veya ézel
hukuk tiizel kigilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin déniistime tabi tutulmadan &énce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yliklenen miiteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kigiler veya 6zel hukuk tiizel kigilerine ilk satigi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri,*"!

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya s0z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,
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c) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yliklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, lller Bankasi Anonim Sirketi, dare ve bunlarin istirakleri ile Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklar1 (GYQ) tarafindan gercgeklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri,’*?

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniistimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan licret ve harglardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye (icreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal
ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kégitlar da dahil olmak (izere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda igyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI,
iller Bankasi Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri
tarafindan ydirdtliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen

vergi, harg ve lcret muafiyetleri uygulanir.”

Ankara 6. Vergi Mahkemesi 30/12/2019 tarih ve E:2019/895 sayili Kararinda, 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yapi ilan edilerek déntisime tabi tutulduktan sonra 18/10/2017 tarihinde satin alinan
tasinmazin iktisabl asamasinda ddenen tapu harcinin anilan Kanun kapsaminda hargtan istisna
oldugundan bahisle yapilan duzletme ve sikayet bagvurusunun zimnen reddine iligkin iglemin iptal
talebini, Kanun kapsaminda yeniden insa edilen gayrimenkulun hak sahibi ile muteahhit diginda kalan,
Uguncu bir kisi konumundaki davaciya satiimasi iglemin 6306 sayili Kanun ile getirilen istisnadan
yararlanilmasina olanak saglamadigi gerekgesi ile reddetmigtir. Davacinin istinaf istemini reddeden
Ankara Bolge idare Mahkemesi 4. Vergi Dava Dairesi E:2020/544 sayili kararinda Vergi Mahkemesinin
Kararini uygun bularak istinaf istemini reddetmisgtir.

izmir Vergi Mahkemesi 30/11/2016 tarih ve E:2016/805 sayili Kararinda; Davaciya satis yapan sirketin
donusumden once tasinmaz uzerindeki gayrimenkulde pay sahibi oldugu, satigin yeniden insa edilen
gayrimenkullin davaci tarafindan gerceklestirilen ilk satis islemi oldugu hususunu dikkate alarak
davacidan tapu harci alinmasini hukuka uygun bulmamis, Davalinin istinaf istemini inceleyen izmir
Bolge idare Mahkemesi 3. Vergi Dava Dairesi 14/02/2017 tarih ve E:2017/184 sayili Kararinda istinaf
istemini reddetmistir.
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Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu Esas No: 2022/2, Karar No: 2022/7 sayili Bélge Idare
Mahkemeleri Kararlari_Arasindaki Aykiriidin_Giderilmesi _istemi Hakkinda Kararinda; 6306 sayili
Kanun’'un 7. Maddesinin (9)numarah fikrasinda 10/12/2018 tarihinde yUrarlige giren 7153 sayili
Kanun’la yapilan degisiklik 6ncesi ddnemde yapilan islemler yoninden, 6306 sayili Kanun kapsaminda

riskli yapi ilan edilerek donlistme tabi tutulduktan sonra insa edilen yeni tasinmazin satisi asamasinda
alici ve satici tarafindan tapu harci 6denmemesi gerektigi yoninden giderilmesine iligskin Karar

vermistir.
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