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 2018YILINDA _
~ ARSA VE ARAZI METREKARE BIRIM DEGERLERI
BIiR ONCEKI YIL DEGERLERININ EN FAZLA %50'Si ORANINDA ARTIYOR

OZET : 2017 yilinda, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in asgari 6lcude arsa ve
arazi metrekare birim degerlerine iliskin takdirler Vergi Usul Kanunu’nun
MuUkerrer 49’uncu maddesine gore yapilmis ve 30 Haziran 2017 tarihine
kadar karara baglanmistir. Bu kararlardan bazilarina iliskin ihtilaf sireci
halen devam etmektedir.

7061 sayih Kanunla Emlak Vergisi Kanunu'na eklenen gecici 23’Uncu
maddede 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin 2017 yilina goére en fazla % 50
oraninda artmasi gerektigine iliskin duzenleme yapilmis 72 Seri No.lu
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde, bu konuda aciklamalarda
bulunulmustur.

a) Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen asgari
Olcide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler tarafindan
2017 yihnda uygulanan birim degerlerle karsilastirilacaktir.

b) 2018 yili icin takdir edilen birim degerler, 2017 yilinda uygulanan birim
degerlerin %50’sinden fazlasini asiyorsa, 2018 yilina iliskin bina ve arazi
vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50
fazlasi esas alinacaktir.

c) ilgili belediyelerce bu degerler esas emlak vergi degeri hesaplanacaktir.
Bu islemler 2017 yilinda takdir komisyonlarinca takdir edilen birim
degerler Uzerinden yapilacak olup ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir
takdir igslemi yapilmayacaktir.

Bu islemlerin belediyerlerce re’ sen yapilmasi gerekmektedir.

Emlak vergi degeri veya asgari Olcude arsa ve arazi metrekare birim
degerleri esas alinarak uygulanan vergi, har¢c ve diger mali yakamlulukler
icin de 1319 sayih Kanunun gecici 23'Uncl maddesine gbre hesaplanan
degerler esas alinacaktir.

2017 yilinda, takdir komisyonlarinca 2018 yili igin asgari O0lclde arsa ve arazi metrekare birim
degerlerine iliskin takdirler Vergi Usul Kanunu’nun Mukerrer 49’uncu maddesine gore yapilmis
ve 30 Haziran 2017 tarihine kadar karara baglanmistir. Bu kararlara iliskin ihtilaf streci halen
devam etmektedir.
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28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’'na asagidaki gecici 23 Uncl
madde eklenmis konuyla ilgili aciklamalarimiza 10.3.2017/40 sayilh Sirkllerimizde yer
verilmisti.

“GECICI MADDE 23- Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen asgari
Olcide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2017 yili icin uygulanan birim degerlerinin
%50’sinden fazlasini asmasi durumunda, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yili icin uygulanan asgari dlcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
%50 fazlasi esas alinir. Takip eden 2019, 2020 ve 2021 yilarinda 29 uncu madde
kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri bu sekilde belirlenen degerler Uzerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari dl¢cude arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak
uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yukumlilukler igin de birinci fikra hukimlerine gore
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanhg) yetkilidir.”
26.12.2017 tarihli ve 30282 sayili Rasmi Gazetede yayimlanan 72 Seri No.lu Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebliginde, Emlak Vergisi Kanunu’'na eklenen s6z konusu gegici 23 Uncu madde
ile ilgili konusunda aciklamalarda bulunulmustur.

Tebligde yer alan agiklamalar asagidaki gibidir.

I-Belediyelerce 2018 yili emlak vergi degerinin hesabinda yapilacak islemler

2017 yilinda, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in asgari olgude arsa ve arazi metrekare birim
degerlerine iliskin takdirler yapiimistir.

7061 sayih Kanunla 1319 sayil Kanuna eklenen gecici 23’lnci madde hukmu gereg;;
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a) Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen asgari Olcude arsa ve
arazi metrekare birim degerleri, belediyeler tarafindan 2017 yilinda uygulanan birim
degerlerle karsilastirilacaktir.

b) 2018 yili icin takdir edilen birim degerler, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin
%50’sinden fazlasini asiyorsa, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50 fazlasi esas alinacaktir.

c) llgili belediyelerce bu degerler esas alinarak Tebligde yer verilen aciklamalar
cercevesinde emlak vergi degeri hesaplanacaktir.

% 50 den fazla artisa iliskin islemler 2017 yilinda takdir komisyonlarinca takdir edilen birim
degerler Uzerinden yapilacak olup ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi
yapillmayacaktir.

Arsa takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen asgari 6lclde arsa
metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini asiyorsa,
2018 yilina iliskin arsa metrekare birim degeri gecici 23’Unci madde hukmuU en fazla 2017
yilinda uygulanan birim degerin %50’si olacaktir.

Takdir komisyonunca 2018 yili igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 2017 yihinda
uygulanan degerin %50’sini asmadigindan vergi degerinin hesabinda takdir komisyonunca
belirlenen deger dikkate alinacaktir.

lI-Takdir komisyonu kararina kargi dava acilmis olmasi halinde uygulama

Takdir komisyonlarinca 2018 yili icin takdir edilen asgari 6l¢clide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerine karsi acilan davalar neticesinde, mahkemelerce takdir komisyonu kararlariyla
belirlenen metrekare birim degerlerin;

a) iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlari tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,
b) Kismen iptal ve kismen tasdik edilmesi,
c) Tasdik edilmesi,

halleri sonucu olusan bu degerler 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini
aslyorsa, 2018 yilina iliskin bina, arsa ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yilinda
uygulanan asgari olctide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinarak
emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce bu Tebligde aciklanan esaslar c¢ergcevesinde
hesaplanacaktir.
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112017 yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde uygulama
Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir disi kalmasi veya yeni cadde ve sokak olusmasi

gibi nedenlerle 2017 yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde bu arsa ve araziler icin 2018
yilina iliskin takdir komisyonlarinca belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

IV-Diger vergi, harg ve diger mali yakaimlallkleri icin esas alinacak vergi degeri
Emlak vergi degeri veya asgari 6l¢cude arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak

uygulanan vergi, harc ve diger mali yukumlutltkler icin de 1319 sayili Kanunun gecici 23’Uncu
maddesine gore hesaplanan degerler esas alinacaktir.

Saygilarimizla...

“Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 72)” tam metni icin tiklayiniz...>>>



http://www.turmob.org.tr/Attachment.aspx?param=lQE9MCGytdhpPchIcfRab9yrwFR+VswGYgK5+2SWSZKDBJ9WumB8z/IX0T/0COjWvXwssQ9ACQ4=

